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A- MEMORIA

A.0. ANTECEDENTS

La Junta de Govern Local, en sessié celebrada el dia 26/07/2021 va adoptar 'acord d’aprovar inicialment la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC, redactada per I'arquitecte municipal Josep
Mariné Duran. També es va suspendre de conformitat amb els articles 73 i 74 del TRLUC la tramitacié de
plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid urbanistica i d’urbanitzacid, aixi com de llicencies
i altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial en els ambits en que les
noves determinacions comportin una modificacid del regim urbanistic. L’acord es va publicar al Butlleti
Oficial de la Provincia nium. 152 de 10/08/2021.

Posteriorment i en el marc de la redaccid Projecte de reforma i ampliacié del Museu Arqueologic Comarcal
de Banyoles (MACB) es va detectar la necessitat de corregir el parametre de I’ocupacié maxima que figurava
en el seu PEU i que es contradeia amb les regulacions de les NNUU del POUM. Per aquest motiu es va
modificar el document aprovat inicialment i es va aprovar inicialment per una segona vegada en la Junta de
Govern Local, en sessio celebrada el dia 6/092021, amb acord publicat al BOP nim. 188 de 29/09/2021.

El document es va exposar a informacié publica pel termini d’'un mes. Durant aquest periode van emetre
informe els seglients organismes:

- Comissidé Territorial del Patrimoni Cultural a Girona del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya: E2021018188 de data 24/11/2021

La Comissi6 Territorial del Patrimoni Cultural de Girona, en la reunié que va tenir lloc el dia 5 de novembre
de 2020, acorda emetre informe favorable de la present modificacié amb la condicié que, a I'article 18, es
reconeguin les competéncies d’aquesta Comissio Territorial del Patrimoni Cultural.

A la normativa del PENAB s’ha modificat el redactat de I’article 18 en aquest sentit.

- Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea de la Direccion General de Aviacion Civil:
E2021015158 de data 05/10/2021

Emet informe favorable en relacio a les servituds aeronautiques sempre que les construccions proposades
i els objectes fixes (postes, antenes, rétols, etc...) no vulnerin les ervituds aeronautiques.

S’adjunta a la normativa el planol de servituds.

A.1. ASPECTES GENERALS

A.1.1. Introduccio

L’Ajuntament de Banyoles ha elaborat un nou document de planejament general: el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM), que va ser aprovat de manera definitiva per la Comissié d’Urbanisme de
Catalunya en sessid del 22/12/2020 i que es va publicar al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim.
8340 del 12/02/2021.

El POUM ha substituit el Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU) aprovat definitivament per la Comissié
Provincial d’Urbanisme de Girona en data 18 de gener de 1984.
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El Pla especial del nucli antic de Banyoles (en endavant PENAB) va ser aprovat definitivament per la
Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona en la sessid del 13/04/2016. El text refds va obtenir la
conformitat de la CTUG en la sessid del 7/10/2016 i va ser publicat al DOGC nim. 7286 de 13/01/2017
juntament amb la seva normativa.

El Pla Especial del nucli antic de Banyoles es va formular d’acord amb el que establia el planejament general
vigent del moment:

- ElI Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU) aprovat definitivament per la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Girona en data 18 de gener de 1984

- El Text Refds del Pla General d’Ordenacié Urbana de Banyoles (TRPGOU) aprovat per la CTU de Girona
en data 18 de desembre de 2001 (DOGC ndm. 3603 de 26/03/2003). Recull en un sol document el Pla
General i diverses modificacions tramitades.

- La Modificacié puntual del Text Refés del Pla general a I’entorn del Nucli Antic aprovada definitivament
per la CTU en sessi6 de 18/01/2009 (DOGC 5483 de 14/10/2009). Modifica el limit de I'ambit del PENAB
per ajustar-lo a modificacions introduides en el TRPGOU i I'adapta a les parts de la ciutat amb valors
reals de patrimoni historic.

- La Modificacid del Pla general a I'ambit del Pla especial del Nucli Antic (PENAB) aprovada definitivament
per la CTU en sessid de 22/07/2016 (DOGC 7229 de 19/10/2016). Modifica el limit del sector de PMU
Servites i elimina el PAU Passatge Llibertat, ambdods inclosos en I’'ambit del PENAB.

El POUM manté la vigencia del PENAB i les seves determinacions. Tot i aixi introdueix unes correccions que
deriven d’una lectura d’aquest ambit amb el conjunt urba amb el que confina. Aquestes correccions
generen un seguit d’incongruéncies entre el planejament urbanistic. Per aquest motiu i atenent al principi
de jerarquia normativa i de coheréncia del planejament urbanistic cal modificar el PENAB per adaptar-se
i ser coherent amb el POUM.

Per un altre costat la continuada aplicacié del PENAB en les llicencies d’obres que afecten edificacions
situades dins I'ambit del nucli antic, nous estudis sobre les mateixes i la possibilitat d’'una informacié de
I’'ambit més acurada han provocat I'aparicié de nou patrimoni arquitectonic i ha fet aflorar un seguit de
desajustos, tant de la normativa com dels planols d’ordenacid, que fa oportu corregir i introduir en la
redaccié de la present modificacid.

Un altre fet que afecta el PENAB és |'aprovacié del Pla Especial de Proteccid del Patrimoni (CTUG
16/12/2016 — DOGC 10/03/2017). La juxtaposicié dels dos documents sobre conjunts i edificis situats dins
I’ambit del Nucli Antic no provoca cap contradiccié que calgui corregir, pero si que obliga a substituir el codi
d’identificacio dels elements inclosos en el PEPP, i adaptar algun article de les normes urbanistiques del
PENAB.

En aquest context es formula la present modificacid per donar coheréncia entre les diferents figures de
planejament urbanistic i corregir algunes disfuncions detectades.

A.1.2. Objectiu de la modificacio

L'objecte de la present modificacié del Pla Especial del Nucli Antic de Banyoles és per un costat adaptar-lo
al nou planejament general definit en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal i al planejament derivat del
Pla especial de proteccié del patrimoni. | alhora corregir els desajustos i incongruéncies detectats durant el
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temps transcorregut des de la seva primera entrada en vigor aixi com |‘ajustament d'aquelles
determinacions que s'ha cregut necessari concretar o adaptar per a una millor aplicacid. Tot mantenint i
prioritzant la proteccid i recuperacié de les edificacions, espais lliures i recs del nucli antic i propiciar que
les actuacions mantinguin les referéncies historiques, aixi com permetre el desenvolupament de les
activitats residencials i economiques que afavoreixin unes millors condicions de vida del barri.

A.1.3. Promocio iredaccio

Aguesta Modificacio puntual del Pla Especial del Nucli Antic de Banyoles es tramita per iniciativa publica, i
esta promogut per I’Ajuntament de Banyoles.

Esta redactada pels arquitectes Elisabet Pascual Pich (ndm. col-legiat 19.296-1) i Josep Mariné Duran (num.
col-legiat 23.640-3).

A.1.4. Marc legal

La legislacid urbanistica d’aplicacié és la seglient:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme.

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'Urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

- Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.
(Concretament el Titol VI "Mesures administratives en matéria d’habitatge i urbanisme,
d’ordenacié ambiental, d’ordenacié d’aiglies i d’ordenacié territorial).

- RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i Rehabilitacio Urbana.

- Real Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei
del sol.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de |'activitat economica.

- Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

A.1.5. Determinacions i contingut

L'article 69 del TRLUC estableix que els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions que
exigeix el planejament urbanistic corresponent o, a manca d’aquest, les propies de llur naturalesa i llur
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i catalegs que
escaiguin.

Els documents que formen aquesta modificacié es detallen en el llistat segiient:

=  Memoria
- Aspectes generals
Justificacid de la conveniéncia i oportunitat de la seva formulacio
- Informacié urbanistica
- Concrecid i descripcié de la proposta
- Adequacié de la modificacio a la legislacio urbanistica
= Normes urbanistiques proposades
=  Planols
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A.2. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA SEVA FORMULACIO

D’acord amb I'article 97 del TRLUC les justificacions de les modificacions de les figures de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i conveniéncia amb relacié
als interessos publics i privats concurrents.

Tal com s’ha exposat en els apartats anteriors I’Ajuntament de Banyoles vol donar resposta a la necessitat
d’actualitzar i millorar el pla especial, d’adaptar-lo al nou planejament general i al derivat que I'afecta i de
incorporar la nova informacid obtinguda amb I'aportacié de particulars i entitats del municipi.

En atencid a aquests antecedents és procedent i justificat la redaccid de la present modificacié de manera
coordinada amb el nou POUM atesa la necessitat de coheréencia del planejament urbanistic aprovat.

A.3. INFORMACIO URBANISTICA

A.3.1. Ambit de la modificacié

L'ambit de la modificacid és tota I'area definida pel limit del Pla especial del nucli antic Banyoles en el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal .

De manera detallada el perimetre del barri vell esta definit pel carrer Angel Guimera, carrer Paisos Catalans
fins a placa dels Turers, carrer Llibertat fins al CEIP Baldiri Reixach, limits oest, sud i est del col-legi, carrer
del Canat, limits oest de finques particulars, carrer Mn. Sala, carrer Sant Martiria, carrer del Canat, carrer
de Santa Teresa Jornet i lbars, carrer i passatge Navata, carrer dels Valls, carrer de Sant Roc, placa del
Monestir, carrer d’Orient, ronda monestir, carrer de Mossen Pere Dausa, carrer de I’Ameller, limit sud de
les cases de I'’Ameller, limit nord del solar ocupat per ca I’Ameller, limits sud i oest del Convent de la
Providencia, carrer de la Muralla, carrer Girona, carrer Coromina, interior d’illa fins a placa Perpinya, placa
Perpinya i interior d’illa fins a carrer Angel Guimera.

A.3.2. Planejament urbanistic general

Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) que va ser aprovat de manera provisional pel Ple en sessid
del 19/10/2020. El POUM ja expressa en la seva memoria la voluntat de deixar com a planejament derivat
vigent el Pla especial del nucli antic, i en fa una analisi detallada en el seu apartat 2.4.3. Aquest apartat per
un costat exposa que es tracta d’un document relativament recent i que no ha perdut vigéncia; i per I'altre
valora el nivell de detall i precisid de la seva ordenacio que arriba al nivell de parcel-la individualitzada. Per
aquest motiu el POUM considera inoportu iniciar un nou procés de planificacié d’aquest ambit i per tant si
bé s’adapta la qualificacié urbanistica a la nova codificacio de claus, pel que fa a les seves determinacions
normatives es fa remissié al document del PENAB.

Amb aquest objectiu la Disposicio derogatoria de les Normes urbanistiques estableix que, entre altres plans,
el PENAB no queda derogat pel nou planejament general:

Disposicio Derogatoria:

Queden derogades totes les disposicions i normes urbanistiques aprovades a I'anterioritat de la publicacid
d’aquest Pla, amb I’excepcio de :

- El Pla especial del nucli antic de Banyoles, PENAB, aprovat definitivament el 07/10/2016
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El Pla especial de proteccio del patrimoni, PEPP, aprovat definitivament el 16/12/2016

El Pla especial de proteccid, ordenacid i restauracio de I'entorn immediat de I’Estany de Banyoles,
PEPOR, aprovat definitivament el 22/11/2016

El Pla especial urbanistic d’identificacio i regulacio de les masies i cases rurals de Banyoles, aprovat
definitivament el 23 de juliol de 2013.

El Pla especial de Tractament de residus solids urbans de la comarca del Pla de L’Estany i la seva
modificacid.

El Pla especial urbanistic per a I'ordenacid de I'ambit del monestir i la seva modificacié aprovada el
16 de desembre de 2016.

Amb el mateix objectiu, I'article 115 de les NNUU regula la subzona R1b:

article 115. Parametres especifics de la subzona R1b, residencial conjunt historic nucli antic.

Definicio:

S6n conjunts de parcel-lacio i edificacio irreqular, pero amb un grau elevat d’uniformitat i coheréncia
formal que, per la seqiiéncia i agrupament en qué es troben i per les caracteristiques constructives i
arquitectoniques propies d’un periode historic passat, formen part del patrimoni cultural local, de forma
representativa. Compren aquells terrenys i edificacions que formaren el teixit historic i configuraren el
centre primitiu de Banyoles, i té com objectiu la preservacio i proteccio seguint les seves caracteristiques
de parcel-lacio i edificacio. En funcio que les determinacions d’aquesta subzona queden perfectament
detallades i regulades en el PENAB, aquest Pla recull aquesta qualificacio als efectes que les seves
regulacions sigui vigents i per tant aplicables normativament.

A.3.3.

Planejament derivat que incideix en I’ambit

Tal com hem dit la Disposicié derogatoria de les Normes urbanistiques del POUM deixa com a vigent sis
documents de planejament derivat. D’aquests, sols dos afecten I'ambit del PENAB:

Pla especial urbanistic per a I’ordenacié de I'ambit del monestir, que abasta tota l'illa que ocupa el
monestir de Sant Esteve. CTUG 21/07/2010 — DOGC 22/11/2010 i la seva modificacié CTUG
16/12/2016 — DOGC 30/03/2017

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni que inclou tant conjunts com elements situats dins I'ambit
del Nucli Antic. CTUG 16/12/2016 — DOGC 10/03/2017.

A.4. CONCRECIO | DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

A.A4.l.

Contingut i descripcio de la modificacid

L'art. 118.1 del RLU estableix que les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
determinacions adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:

a)
b)

c)

d)

Justificar la conveniéncia de la modificacio i de les noves determinacions que s'introdueixen.
Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

Establir, mitjan¢ant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificacio i que substitueixen les precedents.

Justificar el compliment, si s'escau, de I'increment de les reserves de sol per a espais lliures publics i
equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de I'article 94 de la Llei d'urbanisme. A aquests
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efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, és d'aplicacio el que estableix I'article 81.4 d'aquest
Reglament i, en els casos de reordenacio general d'un ambit de sol urba previstos en I'article 94.4 de
la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no increment d'edificabilitat, son d'aplicacid les reserves
que estableix I'esmentat article 94.4.

El present document compleix amb aquestes disposicions i s’estructura de manera que permeti reconeixer-
les en cadascuna de les modificacions introduides.

El present document s’estructura en els seglients blocs:
1- Modificacions derivades de I'adaptacié al POUM.

2- Modificacions especifiques de les determinacions del PENAB. Es tracta de determinacions intrinseques
o propies del Pla especial del nucli antic que no estan contingudes en el POUM. Aquestes modificacions
s’han disposat en dos grups en funcié de la part del document que afecten:

- Modificacions relatives a les Normes Urbanistiques
- Modificacions relatives als planols normatius d’ordenacié.

Cadascuna de les modificacions esta convenientment justificada de manera individual en I'apartat
corresponent.

1. Moadificacions derivades de I’adaptacié al POUM.

El nou document de planejament general del municipi de Banyoles intervé en 'ambit del PENAB. De manera
resumida ha introduit diversos poligons d’actuacid, ha canviat les claus dels diferents sistemes i zones, i ha
ampliat el sistema de recs tant en 'espai public com en el privat. Aixi el primer objectiu del present
document és I'adaptacié del PENAB a les determinacions del POUM que afecten el seu ambit

També cal ressenyar que el POUM canvia totes les claus tant de zones com sistemes, que cal actualitzar en
les Normes urbanistiques i en el planol d’ordenacio del PENAB.

2. Modificacions especifiques de les determinacions del PENAB.

El factor que més justifica les modificacions que es proposen és la propia naturalesa del pla, el qual intervé
sobre un barri amb més de mil anys d’historia que va créixer entre el monestir i I’estany al voltant del seu
sistema de desguas. Aixi I'estructura arquitectonica i del patrimoni historic sobre la que s’havia de proposar
el pla era a bastament complexa, amb nombroses juxtaposicions. La redaccié del pla especial va comportar
un estudi molt acurat de la realitat edificada del nucli antic. La metodologia de treball utilitzada per a la
redaccié del PENAB es troba explicada en I'apartat 1.5 de la memoria del pla. En resum explica que la base
cartografica utilitzada pel reconeixement de les edificacions existents i establir I'ordenacié es va treure d’un
vol de I'any 1985 que es va depurar i contrastar amb la cartografia cadastral i la informacié grafica formada
per un ampli conjunt de fotografies aeries. Una altra part fonamental va ser 'aixecament de totes i
cadascuna de les faganes dels edificis. També es va recollir nombrosa informacié de documents i escrits
sobre el nucli antic. L’apartat conclou que el procediment utilitzat es fonamenta en:

- Treball de camp.

- Estudi de les activitats, equipaments i serveis.
- Reconeixement de les tipologies edificatories.
- Estudi del parcel-lari.

- Estudii reconeixement de I'estat actual de les edificacions.
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- Reconeixement del patrimoni artistic.
- Analisi del planejament vigent

Per un altre costat cal tenir en compte que el nucli antic és un barri viu, amb una dinamica de rehabilitacié
del patrimoni arquitectonic que no s’ha aturat, i que ha permes ampliar el coneixement historic del conjunt.
L'experiencia de la seva aplicacié en els projectes i llicencies d’obres que s’han tramitat en els seus anys de
vigéncia permet identificar un seguit d’aspectes de la normativa que es poden millorar. La singularitat del
teixit urba, format per una complexa trama de carrers i espais publics historics, completada amb els recs, i
un conjunt heterogeni d’edificacions, alguna d’elles amb un important valor historic, perd que el principal
valor patrimonial resideix en el conjunt; obliga a mantenir al dia i revisar de manera continuada el document
de la seva proteccié.

Cal tenir molt present que el PENAB és un document de proteccio, en el sentit més ampli de defensa i tutela,
d’un complex i singular conjunt urba format per una agrupacié d’edificacions historiques heterogénies que
es juxtaposen a dues trames: la trama de carrers i espais publics i la trama de recs i bagants. L’Us i gaudi
que en fan els seus habitants i la nova informacié que s’obté del barri for¢a a una constant actualitzacid del
document.

A.4.2. Relacié de les modificacions derivades de I’adaptacié al POUM

A continuacié s’exposen les variacions introduides pel POUM en I'ambit del nucli antic i que constitueixen
I’esséncia principal de I'adaptaciéd del PENAB al POUM. La naturalesa propia dels dos documents de
planejament impedeix deslligar els efectes d’un sobre I'altre, pero el principi de jerarquia porta a que les
variacions que s’introdueixen en el PENAB derivades de la seva adaptacio al POUM es justifiquen per aquest
mateix motiu.

Per un altre costat, la manifesta voluntat del POUM de deixar com a vigent el PENAB i no integrar-lo a les
seves determinacions, i remetre I'ordenacid de I'ambit de nucli antic a les disposicions d’aquest i les seves
normes urbanistiques, sustenta de manera legitima cadascuna de les modificacions d’aquest apartat i en
justifica la seva naturalesa.

1. Reduccié de I’ambit al c. Mossén Sala

Aguesta modificacié es situa en el limit més septentrional de I'ambit del PENAB, en el tram del carrer
Mossen Sala entre els carrers Llibertat i Sant Martiria, a la banda sud. El POUM proposa allargar el front
edificat existent.

ORDENACIO VIGENT ORDENACIO PROPOSADA
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2. Eliminacié del PMU-Servites que establia el PENAB i delimitacié en el seu ambit dels PAU 12.1, PAU
12.2ilaA.Al.

L’espai lliure format al voltant del carrer Servites i constituit per les places Pau Casals i Miquel Boix i el pati
obert i pista poliesportiva de I'escola Mn. Baldiri Reixach, té el seu origen en el convent dels pares Servents
de la Verge Maria (coneguts com a Servites), que tingueren el convent en el solar que ara ocupa el Museu
Darder. Aquest espai esta ocupat per quatre edificacions aillades:

- Correus i telegrafs
- Central de teléfons
- Casal d'avis

- Local d’entitats

Per aquest espai el PENAB proposa la delimitacio d’un pla de millora urbana amb els objectius de:

- Transformar el conjunt d’espais residuals formats per la pl. Pau Casals, pl. Miquel Boix i el carrer
Servites, en un parc al servei del nucli antic.

- Categoritzar aquest espai lliure.

- Resituar els edificis destinats a equipaments, estranys a I'arquitectura de I'entorn, situats en la part
central i que desfiguren tot I'espai. El trasllat d’aquests equipaments es pot realitzar fora de I'ambit
del nucli antic.

- Permetre la construccio d’un gran aparcament soterrat al servei del nucli antic.

Per aquest mateix ambit el POUM realitza una proposta més fragmentada per facilitar-ne la gestié que es
concreta en:

- Conserva el equipaments del Casal d’avis, el local d’entitats i el pati de I'escola Baldiri Reixach.

- Al costat de la pista poliesportiva de I'escola delimita un poligon d’actuacié discontinu PAU 12.1
amb els objectius d’ampliar el pati de I'escola i de transformar el conjunt d’espais residuals a
I’entorn de la placa Miquel Boix generant una nova fagcana que volumetricament conformi unailla
amb la resta d’edificacions amb front al carrer Llibertat.

- Al costat del carrer Servites delimita un poligon d’actuacié PAU 12.2 amb I'objectiu de traslladar els
equipaments de telecomunicacions, i transformar la plagca generant una nova fagana que
volumeétricament conformi una illa amb la resta d’edificacions amb facana al c. Llibertat.

- Delimita una actuacio aillada AA1 amb I'objectiu d’obtenir els terrenys necessaris per completar
I’ordenacio de la plaga.

- Qualifica I'espai resultant de I'ampliacié de la plaga Miquel Boix d’espai verd amb aparcament
soterrani per donar servei al nucli antic.
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3. Delimitacié del PAUO1 “Can Busquets”

La finca situada entre els carrers Canal i Josep Ma Bohigas i el rec Major estava ocupada antigament per
una fabrica de mobles. El seu enderroc va deixar la finca buida actual. Amb els objectius d’ordenar
I'edificacié futura i garantir la restauracié del rec i la construccié d’un pas cobert, el POUM delimita el

PAUO1, I'ambit del qual coincideix amb el de la finca.

ORDENACIO VIGENT ORDENACIO PROPOSADA
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4. Qualificar d’equipament I'edifici de la plaga Major, 39 Can Teixidor

L’edifici de Can Tomas Teixidor ocupa el nimero 39 de la Placa Major. Es tracta d’un edifici de PB+2PP, amb
antecedents i preexistencies medievals, que a I’any 1868 s’hi va renovar totalment la fagana, excepte I'arc
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de mig punt que és original del segle XIV o XV. Esta situat entre mig de I'edifici de Cal Moliner, actual seu
de I'Oficina de Turisme i I’Area de Promocié Econdmica i Turisme de I’Ajuntament; i I’edifici de I’antic Centre
dels Catolics, ocupat per I'Escola Municipal de Musica i I’Auditori de I’Ateneu.

L’Ajuntament de Banyoles va adquirir aquest edifici I'any 2018 amb la possibilitat d’agrupar-lo a algun dels
dos equipaments. El grup format pels quatre edificis destinats a equipaments municipals reforgara el pol
d’activitats culturals de la Plaga Major. Per aquest motiu el POUM qualifica d’equipament aquest edifici.

ORDENACIO VIGENT ORDENACIO PROPOSADA
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5. ElI POUM modifica substancialment el PMU-Providéncia.

L'any 1862 unes monges provinents de Barcelona es varen establir a Banyoles, on varen fundar el monestir
de La Providéncia de les Germanes Clarisses. La seva principal activitat fou I'ensenyament de nenes que
mantingueren fins a I'any 1984. El 1990 la part de I'edifici del carrer de la Muralla fou cedit a Carites i el
1998 finalment, la comunitat abandona el convent. Des d’aleshores I'edifici s’ha destinat a acollir
organitzacions benéfiques. L'edifici del convent és de planta ben organitzada amb cossos perpendiculars al
carrer de la Muralla dins d’un dels quals hi ha I’església de volta de cand. L’edifici del convent ocupa el terg
més septentrional de la finca, mentre que la resta de superficie estava destinat a hort del convent.

La Modificacid puntual del TRPGOU de Banyoles a I'entorn del Nucli Antic (2009) va introduir un poligon
d’actuacid urbanistica i quatre sectors de planejament derivat. Entre aquests ultims hi ha el PMU - La
Providéncia, que abasta tota la finca ocupada pel convent del mateix nom i la part posterior de la finca
numero 30 del carrer de Girona. Aixi els objectius que es fixaven en aquell document i que figuraven a la
corresponent fixa eren:

- Establir les condicions de transformacié d’aquest espai, conservant |'església com a equipament.

- Donar continuitat, mitjancant un espai lliure entre la zona verda de davant de la muralla i la placa
de davant de Ca I’Ameller.

- Creacio d'un edifici residencial que doni front al nou espai lliure.
- Obtenir una bossa d’aparcament public a I'entorn del nucli antic.

- Urbanitzacio a carrec dels promotors, del sol destinat a espais lliures.

Tot i que no consta en aquesta relacid, la inclusié de la part posterior de la finca nim. 30 del carrer de
Girona (casa Garriga-Gimferrer) esta explicada en la memoria de I'ordenacié del PENAB. En el moment de
la seva redaccio el desig de I’Ajuntament de Banyoles era ampliar les dependéncies del Centre Obert,
equipament social que ocupava la casa Garriga-Gimferrer. La idea era construir un nou edifici que tanqués
la placa Perpinya pel seu costat nord i la dotés amb un remat digne i representatiu. Amb aquest objectiu es
qualifica d’equipament el pati posterior de la finca nim. 30 i s’incorporava al PMU - La Providéncia per
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garantir la seva obtencié. Actualment la Casa Garriga-Gimferrer I'ocupa el centre obert “El Portal” adscrit a
I’Area de Benestar Social del Consell Comarcal del Pla de I'Estany. Aquest organisme disposa d’una amplia
xarxa d’equipaments escampats per tota la comarca que li permet donar resposta a les necessitats i millorar
la qualitat de vida dels ciutadans. En aquest moment no esta previst I'ampliacié del centre obert “El Portal”.

El POUM ha mantingut el pla de millora urbana per la finca ocupada pel convent de la Providéncia amb el
SMUS3. La fitxa corresponent figura al document Annex | Document Il Fitxes ambits. Els objectius del sector
es mantenen, pero s’ha reduit el seu ambit a la finca del convent eliminant la part que corresponia al pati
posterior de la propera a la casa Garriga-Gimferrer. També ha reduit I'edificabilitat bruta del sector que
passa de 1,8 m2st/m2s a 1,30 m2st/m2s.

ORDENACIO VIGENT ORDENACIO PROPOSADA
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6. Delimitacio del poligon d’actuacié PAU -24

Aguesta modificacid abasta la finca situada al nim. 8 de la Plaga Perpinya. La delimitacié del poligon
d’actuacio prové de la Modificacié puntual del Text refds del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Banyoles
per delimitar dos poligons d’actuacié a la placa Perpinya, i de la corresponent Modificacié puntual del
PENAB de la profunditat edificable i delimitacié de dos poligons d’actuacid a la placa Perpinya, ambdues
aprovades per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessi6 de 18/22/2018.

El POUM manté la delimitacio d’'un d’aquest dos poligons, el que correspon al nim. 8 de la placa Perpinya,
coma a PAU 24 amb I'objectiu de garantir el compliment de les obligacions d’actuacia.

ORDENACIO PROPOSADA
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7. Delimitacio del poligon d’actuacié PAU 16.

Al limit nord-est del PENAB, a la cruilla del c. Sant Roc amb el c. dels Valls, es situa el rentador de del c. Sant
Roc, un dels dos que es conserven encara dins el nucli antic. Pel seu costat passa el rec troncal de Cal General
que en aquest punt passa entre unes petites construccions i la finca del convent del Sagrat Cor. Amb la
voluntat de corregir I'alineacid de la zona d’edificacié i permetre que el tracat del rec s’integri en |'espai
public mitjancant la creacié d’un espai verd a la cantonada dels dos carrers el POUM delimita el poligon
d’actuacié PAU16.

ORDENACIO VIGENT ORDENACIO PROPOSADA

8. Moadificacid per incloure els elements del Pla Especial de Proteccio del Patrimoni

Tal com s’esmenta en I'apartat 1.13.4 “Béns significatius del paisatge urba” de la seva Memoria, el PENAB
considera i inclou els elements del Precataleg del TR PGOU — 2001 i els afegits a aquesta llista en la
“Modificacié puntual del Text refds del Pla general d’ordenacié urbana de Banyoles a I'entorn del nucli
antic”. La seva identificacié es detalla en I'apartat 5 del PENAB “ Precataleg”, també s’assenyalen en el
planol O-1 Ordenacid detallada i s’enumeren en la seva caratula.

Posteriorment a I'aprovacio del PENAB, es va aprovar el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni de Banyoles,
CTUG 16/12/2016 — DOGC 10/03/2017. Aquest document inclou tant conjunts com elements situats dins
I’'ambit del Nucli Antic. L’estreta relacié entre el PENAB i el PEPPB queda palesa en les dues memories dels
documents, i es complementen en I'objectiu de conservar i protegir el nucli antic de Banyoles.

Aixi, seguint la inicial voluntat del PENAB d’assenyalar en el seu planol d’ordenacié O-1 els elements del
patrimoni protegits i relacionar-los en la seva caratula, la modificacié que es proposa consisteix en la
substitucié de I'antiga numeracio del precataleg per la nova introduida pel PEPPB. La modificacié tant
abasta la part grafica del planol com la seva caratula.

De tots els elements del Precataleg del TR PGOU — 2001, el PEPPB n’elimina dos al considerar que estan
suficientment protegits en el PENAB. Aquest son: P54 — Can Mirambell i P62 — Can Coromina.

La seglient taula relaciona la numeracié dels elements del Precataleg del TR PGOU — 2001 que figuren en el
PENAB vigent i la nova numeracio dels elements del PEPPB en I'ambit del PENAB.

Codi Codi
actual PEPPB Nom element
P1 Ccul Placa Major (BCIN)
P5 Cus Carrer Nou
P14 CuUb Cases dels Ameller
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P45a Ccuz Carrer Escrivanies
P45b Ccu8 Carrer Paraireria
P46 cu9 Carrer Sant Antoni
P2 ER1 Monestir de Sant Esteve (BCIN)
P3 ER3 Església Santa Maria dels Turers
P49 ER5 Església de la Providéncia
P26 EC1 Pia Almoina
EC2 Casa dels Lleons
P8 EC3 Tint dels Paraires
P57 EC4 Can Lavall
P63 EC8 Can Torrent
P65 EC20 Can Boschdemont
EC21 Museu Darder d’Historia Natural
P7 EC22 Can Raco, c. del Puig, 6
P55 EC23 Cal Xerraire, c. de Baix, 16
P60 EC24 Can Carré, c. Sant Martiria, 75
P69 EC25 Can Tomas Serra, c. del Puig, 19
P70 EC26 Casa Garriga-Gimferrer, c. Migdia, 3
P71 EC27 Farmacia Masgrau
P72 EC28 Farmacia Omedes
P9 Ell Moli de la Plaga
P19 El4 Fabrica Prat
P4 IC4 Muralla de Banyoles

9. Modificacid per incloure les arees de potenciacié d’activitats economiques

El POUM recull la Modificacié puntual del Text refds del Pla general d’ordenacié urbana de Banyoles en el
ambit d ela regulacié general d’usos a la zona centre comercial. Amb aquest objectiu en els planols
d’ordenacié assenyala determinats fronts de carrers com a arees d’activitat economica que es regulen
d’acord amb l'article 292 de les seves Normes urbanistiques. Aquest fronts de carrers s’han grafiat en el
planol proposat 0.1 Ordenacio detallada del PENAB.

10. Ampliacions del sistema de recs

La fundacié i la historia de Banyoles ha anat lligada a I'Us de l'aigua que ressorgeix de I'estany. Com a
elements claus pel domini de I'aigua, es van construir les motes i els recs. Aquests de seguida beneficiaren
la pesca, 'agricultura i la industria. La vila s’estengué al voltant i al llarg de la xarxa hidraulica amb una
simbiosi que ha perdurat fins avui.

Un dels objectius que es fixava el PENAB era protegir i conservar la xarxa de recs, bagants i molins; de
manera que en el seu planol d’ordenacié es va assenyalar aquesta xarxa tot qualificant-la de sistema de
I’estany amb la clau SE. En el planol es grafiava la xarxa amb una linia que assenyalava el pas dels recs, amb
tres classificacions: principal vist, principal soterrat i secundari soterrat. Sols dins l'illa delimitada pels
carrers Nou i del Puig es va qualificar I'espai ocupat pel rec en la part central de pati com a Sistema de
I’estany. En relacié amb aquesta xarxa, I’Ajuntament de Banyoles esta redactant el Pla Especial de Recs amb
I’objectiu de descriure aquest patrimoni, definir-ne els usos, protegir-los i marcar les intervencions que hi
cal fer.

Amb base a I'avang del Pla Especial de Recs, el POUM ha ampliat el sistema de recs en relacié al TRPGOU, i
de retruc també a I'ambit del PENAB. Per aquest motiu s’ha incorporat al planol d’ordenacio tota la xara
del sistema de recs que assenyala el POUM.
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11. Adaptacio de les claus de les zones i sistemes

D’acord amb la ORDRE TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre normalitzacio de les claus urbanistiques i els
requeriments técnics de presentacio dels instruments de planejament urbanistic, el POUM de Banyoles
introdueix una nova codificacié a les claus de les zones i sistemes. El present document s’ha adaptat a
aquesta nova nomenclatura tant al planol d’ordenacié com a les normes urbanistiques. De manera especial
s’ha adaptat el titol 11l Regulacié dels sistemes. A més de canviar les seves claus, s’Than modificat la seva
regulacié en el sentit de remetre-la de manera integra a les determinacions que en fan les NNUU del POUM.

A.4.3 Relacié de les modificacions especifiques de les determinacions del PENAB referides a
les Normes urbanistiques.

El present apartat resumeix les modificacions que incideixen en I'articulat de les normes urbanistiques del
PENAB i que es deriven de la necessitat corregir desajustos i incongruéencies detectades durant el temps
transcorregut des de la seva primera entrada en vigor aixi com I'ajustament d'aquelles determinacions que
s'ha cregut necessari concretar o adaptar per a una millor aplicacié. En algunes sols s’altera una paraula de
I'article, mentre que en altres la modificacié abasta diversos articles que incideixen sobre el mateix tema.

També s’incorpora un segon annex derivat de la Disposicidé derogatoria de les Normes urbanistiques del
POUM que deroga practicament totes les disposicions i normes urbanistiques aprovades amb anterioritat
a la seva entrada en vigéncia amb algunes excepcions. Aquesta disposicié deroga els plans especials que
afecten a quatre importants equipaments situats a I'ambit del PENAB: Museu arqueologic comarcal de
Banyoles, Cal Moliner de la Plaga, Museu Darder i Ateneu - centre municipal d'estudis musicals de Banyoles.
Aguest annex recull els parametres que regulaven aquestes edificacions en els seus respectius plans
especials i les incorpora al PENAB.

- Modificacié de l'article 11 — Comissié Municipal de Patrimoni. S’adapta a regulacié que en fa el
PEPP.

- Modificacié de I'article 14 — Execucié mitjancant poligons d’actuacio urbanistica (PAU). S'adapta a
les disposicions del POUM

- Modificacié de I'article 17 — Disposicions que regulen I'edificacié de les zones.

- Modificacié de I'article 18 — Llicéncies i execucio de les obres. Amplia les facultats de la Comissid
Municipal de Patrimoni (CMP)

- Modificacié de I'article 21 — De la tramitacié dels projectes afectats per ambits proteccié BCIN. La
nova redaccié de I'article vol permetre la possibilitat de sotmetre a informe previ de la Comissio
Territorial del Patrimoni Cultural a Girona determinats projectes.

- Modificacié dels articles 22, 23, 24 i 25 que fan referéncia als edificis i instal-lacions en situacié de
fora d’ordenacié i volum disconforme.

- Modificacié de I'article 46 — Profunditat edificable. Modifica la relacié entre la profunditat edificable
assenyalada en els planol d’ordenacid i les galeries.

- Modificacié de I’article 53 — Obertures. Substitucié de la paraula algades per amplades.

- Modificacié de l'article 57 — Acabats de fagana. Un edifici no pot tenir el mateix color que els
contigus.

- Modificacio de I'article 58 — Fusteria, tancaments d’obertures i serralleria. Es defineixen de manera
més clara els materials i colors de les canals i els baixants.

- Modificacié de I'article 64 — Régim general d’usos en les zones del pla especial. Admetre els usos
sanitari, socio-cultural i docent en les plantes pis.

- Modificacié de I'article 65 — Densitat maxima d’habitatges. Regular aquest parametre de la mateixa
manera que ho realitzen les NNUU del POUM.

- Modificacié de I'article 69 — Sistema d’equipaments clau SE. S’incorpora excepcio en la composicid
i materials de les edificacions qualificades d’equipament.
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- Incorporacio de I’Annex 2 relatiu a la normativa especifica dels equipaments dins I'ambit del PENAB.

Aguest apartat descriu les modificacions que es volen introduir en I'articulat de les Normes urbanistiques
del PENAB. Cadascun dels apartats s’estructura en un subapartat de la seva justificacié; el text vigent on es
destaca en color vermell el text que es suprimeix; i el text proposat on es destaca en color blau el text a
introduir.

12. Modificacié de I'article 11 —Comissio Tecnica Municipal del Nucli Antic i del Patrimoni Arquitectonic

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

L'article 11 de les Normes urbanistiques del PENAB introdueix i regula la Comissié Técnica Municipal
del Nucli Antic i del Patrimoni Arquitectonic amb I'objectiu de controlar i assessorar la Corporacid
Municipal en les actuacions publiques i privades que afectin el nucli antici als elements del patrimoni
arquitectonic.

L'article 15 de la Normativa del Pla Especial de Proteccid del Patrimoni, aprovat posteriorment al
PENAB, li modifica el nom de la comissio i amplia les seves competéncies. La modificacié proposada
adapta l'article a aquestes disposicions.

REGULACIO VIGENT

Article 11. Comissié Técnica Municipal del Nucli Antic i del Patrimoni Arguitectonic

1. Esun organ de caracter técnic que té com a missié el control de les actuacions al barri vell i en
els béns catalogats i els seus entorns; vetllant per I'adequat compliment de I'esperit, directrius i
objectius de la normativa d’aquest pla. La seva tasca sera d’assessorament a la Corporacid
Municipal en els temes expressats anteriorment.

2. Els components de la Comissié Tecnica Municipal del Nucli Antic i del Patrimoni Arquitectonic
(CTM) seran nomenats pel Ple, a proposta del regidor d’Urbanisme. Per temes concrets i
d’especial rellevancia es podran integrar de manera temporal persones vinculades amb els
temes, a instancia dels components permanents.

3. La Comissiod realitzara informes previs a I'aprovacid de figures de planejament urbanistic o de
projectes d’urbanitzacid, els ambits dels quals incloguin part o limitin amb el barri vell o
qualsevol element del cataleg del TRPGOU-2001.

4. La Comissi6 tindra iniciativa per a proposar a I’Ajuntament les accions que consideri oportunes
quan l'interés de determinades qliestions ho facin necessari.

5. Els membres de la Comissio tindran dret a estar informats de totes les obres, i podran sol-licitar
la seva convocatoria per tractar un tema concret.

REGULACIO PROPOSADA

Article 11. Comissié Municipal de Patrimoni

1. Esun organ de caracter técnic que té com a missié el control de les actuacions al barri vell i en
els béns catalogats i els seus entorns; vetllant per I'adequat compliment de |'esperit, directrius i
objectius de la normativa d’aquest pla. La seva tasca sera d’assessorament a la Corporacié
Municipal en els temes expressats anteriorment i esta regulada a la normativa urbanistica del
Pla Especial de Proteccio del Patrimoni.

2. En 'ambit del nucli antic, la comissio realitzara informes previs a la concessio de llicencies que
afectin elements protegits; i a I'aprovacid de figures de planejament urbanistic o de projectes
d’urbanitzacio, els ambits dels quals incloguin part o limitin amb el barri vell.
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13. Modificacié de I'article 14 — Execucié mitjangant poligons d’actuacié urbanistica (PAU)

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

L'article 14 de les Normes urbanistiques del PENAB regula la seva execucié mitjangant poligons
d’actuacid urbanistica. En el seu planol d’ordenacio s’han grafiat els poligons d’actuacio urbanistica i
els sectors subjectes a un pla de millora urbana delimitats en el POUM, i s’ha incorporat la seva relacid
en el present article.

REGULACIO VIGENT

Article 14. Execucié mitjancant poligons d’actuacio urbanistica (PAU)

Per a I'execucié d’aquest pla especial i dels instruments de planejament que el desenvolupin es
podran delimitar poligons d’actuacié urbanistica d’acord amb els requisits fixats a la legislacio
urbanistica vigent (art. 118 del Text refds de la llei d’Urbanisme DL 1/2010). Els possibles nous
poligons d’actuacié urbanistica justificaran el sistema d’actuacié en funcié de les necessitats, mitjans,
col-laboracio de la iniciativa privada i altres circumstancies.

REGULACIO PROPOSADA

Article 14. Execucié mitjancant poligons d’actuacio urbanistica (PAU)

1. Aquest Pla Especial ha grafiat en el planol 0.1 Ordenacié detallada els poligons d’actuacio
urbanistica i els sectors subjectes a un pla de millora urbana delimitats en el POUM en I'ambit
del present Pla Especial. Els quals son els segiients:

- PAU-02 “Can Busquets”

- PAU 12.1 “Servites”

- PAU 12.2 “Servites”

- PAU 16 “C. Sant Roc”

- PAU 24 “Placa Perpinya, 8"
- SMU 3 “Providencia”

Les corresponents fitxes normatives d’aplicacid son les establertes en ’Annex |. Document Il
Fitxes ambits del POUM.

2. Peral’execucio d’aquest pla especial i dels instruments de planejament que el desenvolupin es
podran delimitar nous poligons d’actuacid urbanistica d’acord amb els requisits fixats a la
legislacié urbanistica vigent (art. 118 del Text refds de la llei d’Urbanisme DL 1/2010). Els
possibles nous poligons d’actuacié urbanistica justificaran el sistema d’actuacié en funcié de les
necessitats, mitjans, col-laboracid de la iniciativa privada i altres circumstancies.

14. Modificacio de I’article 17 — Disposicions que regulen I'edificacié de les zones

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

La redaccio vigent de I'article 17 Disposicions que regulen |'edificacié de les zones, conté un cert grau
d’imprecisid que es vol corregir eliminat les referéncies a ordenances i prescripcions, per aquest
motiu es proposa un nou redactat.

REGULACIO VIGENT

Article 17. Disposicions que regulen I'edificacio de les zones

Les edificacions de les zones d’aprofitament privat queden regulades a traves de 4 disposicions:

1. Aquest pla especial estableix una sola zona per a tots els sols edificables per I'aprofitament.
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2. Disposicions d’aplicacié general a qualsevol edificacié de I'ambit per a obres de nova planta i per
a remuntes o restauracions, denominades també ordenances de I'edificacio.

3. Disposicions especifiques per a la conjunts historics - nucli antic (clau C.1b) que recull aquest Pla.

4. Disposicions i prescripcions de proteccié del patrimoni i fronts de carrer homogeni.

REGULACIO PROPOSADA

Article 17. Disposicions que regulen I'edificacio de les zones

Les edificacions de les zones d’aprofitament privat queden regulades a través de les disposicions
seguents:

1. Laregulacié establerta en aquestes normes.

2. L'ordenament establert en el planol 0.1 Ordenacid detallada.

3. Les pautes d’intervencié definides en els planols normatius 0.2 algats.
4.

Compliment de la fitxa FCH en els edificis inclosos en un front de carrer homogeni.

15. Modificacio de I'article 18 — Llicéncies i execucio de les obres

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

L'article 11 de les Normes urbanistiques del PENAB introdueix i regula la Comissié Municipal del
Patrimoni (CMP)amb I'objectiu de controlar i assessorar la Corporacié Municipal en les actuacions
publiques i privades que afectin el nucli antic i als elements del patrimoni arquitectonic.

L'article 18 que regula les llicencies d’obres concedeix a la CMP la facultat de demanar completar els
projectes técnics amb cales amb I'objectiu de coneixer millor I'edificacid. Es creu necessari ampliar
les seves facultats amb I'opcié de realitzar acords que obliguin a conservar o recuperar els elements
que les cales i estudis identifiquin. La rad de la proposta rau en el fet que I'experiencia ha demostrat
que és en el moment de I'inici de les obres el moment en qué apareixen aquests elements que era
impossible preveure en el moment de la redaccié del pla.

També s’ha incorporat les determinacions de I'acord de la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural
de Girona.

REGULACIO VIGENT

Article 18. Llicencies i execucio de les obres

6. La CTM, per tal de poder informar adequadament |’'avantprojecte o projecte basic, exigiran les
cales d’exploracid que es considerin necessaries per a una millor analisi de I'edifici i per a poder
redactar el projecte definitiu amb un coneixement total dels seus paraments i estructura.

REGULACIO PROPOSADA

Article 18. Llicencies i execucio de les obres

6. La CMP, per tal de poder informar adequadament I'avantprojecte o projecte basic, exigiran les
cales d’exploracid que es considerin necessaries per a una millor analisi de I'edifici i per a poder
redactar el projecte definitiu amb un coneixement total dels seus paraments i estructura. La
CMP, amb la informacid aportada en els expedients de llicencies d’obres, podra proposar
I'obligacié de conservar i/o recuperar tots aquells elements com ara arcs, voltes o peces d’ofici
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de I'edifici. Aquestes cales es realitzaran amb control arqueologic, prévia autoritzacié de la
Direccido General de Patrimoni Cultural. En el cas que es localitzin restes, caldra excavar-les,
documentar-les i proposar-ne, si escau, el seu tractament al Departament de Cultura.

16. Modificacié de I’article 21 — De la tramitacio dels projectes afectats per ambits protecciéo BCIN

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Quan es va redactar el PENAB-2009, el municipi de Banyoles no disposava de cap figura de
planejament que protegis el patrimoni arquitectonic per la qual cosa es va creure necessari introduir
un article que incrementés la proteccié en I’ambit de la plaga Major, i que es correspon amb el primer
punt de l'article 21 vigent. La nova tramitacié del PENAB va ser paral-lela a la tramitacié del Pla
Especial de Proteccié del Patrimoni, i tots dos es varen aprovar a finals del 2016. El PEPP detalla per
a cadascuna de les edificacions de la Plagca Major el nivell d’intervencio, de manera que es va introduir
el segon apartat que excloia la placa Major deixant un redactat de I'article incongruent.

La modificacid de I'article que es vol introduir vol corregir aquesta incongruéencia i ajustar-lo al que
estableix la LLEI 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i admetre la possibilitat de
sotmetre a informe previ de la Comissid Territorial del Patrimoni Cultural a Girona.

REGULACIO VIGENT

Article 21. De la tramitacié dels projectes afectats per ambits proteccié BCIN

1. Les actuacions que modifiquin la fagana, la coberta o el volum de I'edificacid, i que estiguin
situades dins 'ambit de proteccié BCIN de la placa Major estan sotmeses a informe previ de la
Comissié de Patrimoni, del Departament de Cultura.

2. Totes les actuacions que estiguin situades dins els ambits de proteccid BCIN, excepte el de la
placa Major, estan sotmeses a informe previ de la Comissié de Patrimoni, del Departament de
Cultura.

REGULACIO PROPOSADA

Article 21. De la tramitacio dels projectes afectats per ambits proteccié BCIN

1. Les actuacions que modifiquin la fagana, la coberta o el volum de I'edificacid, i que estiguin
situades dins I'ambit de proteccid BCIN estan sotmeses a informe previ de la Comissié de
Patrimoni, del Departament de Cultura.

17. Modificacio dels articles 22, 23, 24 i 25 (fora d’ordenacid i volum disconforme)

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Els articles 22, 23, 24 i 25 volen regular els edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio i
volum disconforme. En concret l'article 22 regula els edificis i instal-lacions en situacié de fora
d’ordenacio; el 23 els edificis en volum disconforme; el 24 les condicions basiques de planejament, i
el 25 les obres de gran rehabilitacié. El text dels dos primers remeten de manera basica a les
determinacions que fan tant el TRLUC com el seu reglament.

La recent aprovacié de la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector public (DOGC Num. 8575 de 31/12/2021) ha modificat I'article 108 del
TRLUC, i I'ha adaptat de manera general a la regulacié que en fa el seu reglament. Aquesta nova
legislacié obligara a modificar els articles 52 i 53 de les NNUU del POUM.

Aixi, i amb I'objectiu d’evitar contradiccions entre les normes urbanistiques del PENAB i les del
POUM, la modificacid proposada consisteix en remetre els articles esmentats del primer als del
segon, a I'espera de la seva adaptacio a la legislacio vigent.
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REGULACIO VIGENT

Article 22. Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio

Els edificis i les instal-lacions que per rad de planejament quedin sotmesos a expropiacid, cessio
obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament de l'edifici queden en situacid de fora
d’ordenacié. La situacié de fora d’ordenacié comportara el regim juridic establert I'art. 108 del
Text refds de la llei d’Urbanisme DL 1/2010 i I'article 119 del Reglament que el desenvolupa.

Article 23.  Edificis amb volum disconforme

1. Els edificis construits abans de I'aprovacid del Pla que resultin disconformes amb els parametres
del nou planejament, pero que no queden fora d’ordenacid, queden subjectes a les limitacions
assenyalades als seglients articles. La situacié de fora d’ordenacié comportara el régim juridic
establert I'art. 108 del Text refds de la llei d’Urbanisme DL 1/2010 i Iarticle 119 del Reglament
que el desenvolupa.

2. Es permeten les divisions horitzontals en edificis en situacié de volum disconforme construits
amb anterioritat a I|'aprovacié inicial d’aquest pla sempre que compleixin amb les
determinacions de I’article 65.

Article 24  Vulneracid de les condicions basigues

1. Als efectes del que estableix I'article 119.2 c) del Reglament de la Llei d’Urbanisme, s’entén que
hi ha vulneracié de les condicions basiques del nou planejament quan s’incompleixen
determinacions, en qualsevol grau, que afecten a:

- Nombre de plantes (article 44)
- Profunditat edificable (article 46)

Article 25.  Obres de gran rehabilitacié en edificis disconformes

1. Enels edificis disconformes amb vulneracié de les condicions basiques de I'ordenacid Unicament
s’admetran obres de gran rehabilitacid si previa o simultaniament s’adeqiien a les condicions
basiques d’ordenacio.

2. S’entén per gran rehabilitacié el conjunt d’obres que constitueixi una actuacié global de I'edifici
i que representi alguna de les actuacions segiients:

- Increment del sostre edificable.

- Increment constructiu del nombre de departaments o entitats funcionals.

- Redistribucio general d’espais i canvi de I’Us principal de I’edifici.

- Lasubstitucid de I'edifici, encara que es mantingui la facana o altre element estructural.

- L’execucié simultania o successiva d’altres obres de reforma o rehabilitacié que continguin

un cost igual o superior al 50 per cent del valor d’'una construccié de nova planta de
caracteristiques similars | amb el mateix sostre que I'edificacid existent.

REGULACIO PROPOSADA

Article 22. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacié

La regulacid de les construccions i usos en situacio de fora d’ordenacié es regiran per I'article 52
“Llicencies en construccions i usos fora d’ordenacié” de les NNUU del POUM vigent en el
moment de la seva aplicacio.

Article 23. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament
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La regulacid de les construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament es regiran
per I'article 53 “Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament”
de les NNUU del POUM vigent en el moment de la seva aplicacid.

Article 24. Vulneracié de les condicions basiques

La regulacid dels parametres basics del pla es regira per I'article 228 “Parametres basics d’'un
POUM” de les NNUU del POUM vigent en el moment de la seva aplicacio.

Article 25. Obres de gran rehabilitacié en edificis disconformes

Es deroga aquest article.

18. Modificacio de I’article 46 — Profunditat edificable

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Aguesta modificacid consisteix a corregir una errada material al text de l'article. En concret a
I’'apartat 10 on regula la profunditat edificable en relacio a les galeries. La normativa vigent admet
les galeries “més enlla “ de la profunditat edificable assenyalada en el planol d’ordenacid. Per contra,
al planol d’ordenacio les profunditats edificables acotades al planol inclouen la galeria dins d’aquest
maxim. Per aquest motiu es proposa substituir “mes enlla” per “dins”.

REGULACIO VIGENT
Article 46. Profunditat edificable

10. Més enlla de la profunditat edificable es permeten galeries obertes en els patis d’illa assenyalats
amb la lletra G. La seva profunditat és la assenyalada en el planol 0.1 Ordenacio detallada i la
seva composicio seguira els models tradicionals existents a les cases veines.

REGULACIO PROPOSADA
Article 46. Profunditat edificable

10. Dins de la profunditat edificable assenyalada es permeten galeries obertes en els patis d’illa
assenyalats amb la lletra G. La seva profunditat és la assenyalada en el planol 0.1 Ordenacio
detallada i la seva composicid seguira els models tradicionals existents a les cases veines.

19. Modificacio de I'article 53 — Obertures

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Com a part important de la fisonomia del nucli antic, la normativa del pla puntualitza de manera
detallada la composicié de les faganes. La modificacié del PENAB de 06/10/2011 ja va modificar
aquest article amb I'objectiu de compatibilitzar la proteccié de les obertures de la planta baixa amb
els usos permesos a les mateixes. Per aquest motiu es va incorporar un nou paragraf a I'apartat 3.d
de I'article:

Es podra modificar la dimensio del forat de les obertures de la planta baixa en aquells casos que
sigui imprescindible per poder destinar la planta a qualsevol dels usos admesos a més de complir
amb les condicions especificades en els apartats 1, 2 i 3.a, b i c d’aquest mateix article.

Al document del PENAB del 2015 aquest paragraf no es va recollir de manera literal i va quedar amb
redactat que porta a confusié. Per aquest motiu es proposa un nou redactat que recollint I'objectiu
exposat al document de 2011 el millori i I'acoti.

MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES 20



Una segona modificacié de I'article consisteix a corregir una errada material al text de I'apartat 3.d.
En concret a I'apartat 3.b on regula la proporcid dels forats, relaciona I'amplada de la finestra amb la
mateixa amplada, cosa que no té cap sentit. De manera que la modificacid consisteix a substituir la
paraula amplada per algada.

REGULACIO VIGENT

Article 53.  Obertures

3. Perlafacana que dona a carrer:

b. Ladimensié dels forats possibles en fagana s’ajustaran al seglient:

Es formaran mitjangant linies verticals i horitzontals amb encreuaments en angle recte.

En cap cas un forat tindra una dimensid vertical superior a 2,70 m, excepte en la planta
baixa que podran arribar fins a un maxim de 3 m.

Les obertures podran anar emmarcades amb carreus o aplacat de pedra sempre que
aquesta no sobresurti de I'acabat de la facana.

La proporcié dels forats amb balcé sera d’alcada igual o superior a 2 vegades 'ampladaila
de finestra d’algada igual o superior a 1,4 alcades, essent les amplades dels balcons d’una
mateixa planta iguals entre si i iguals o menors que els de les plantes immediatament
inferiors, oscil-lant en tots els casos entre una amplada minima de 90 cm. i maxima d’1,25
cm.

d. Enelsplanols de la serie 0.2 s’han assenyalat de manera individualitzada les obertures que s’han
de conservar en forma i dimensio, i les que s’han de recuperar.

e. En aquelles obertures que no estan assenyalades especificament en els planols 0.2 es podra
modificar la dimensid del forat de les obertures de la planta baixa en aquells casos que sigui
imprescindible per poder destinar la planta a qualsevol dels usos admesos a més de complir amb
les condicions especificades en els apartats 1, 2 i 3.a,b i c d'aquest mateix article.

REGULACIO PROPOSADA

Article 53.  Obertures

3. Perlafacana que dona a carrer:

b. Ladimensié dels forats possibles en fagana s’ajustaran al seglient:

Es formaran mitjangant linies verticals i horitzontals amb encreuaments en angle recte.

En cap cas un forat tindra una dimensid vertical superior a 2,70 m, excepte en la planta
baixa que podran arribar fins a un maxim de 3 m.

Les obertures podran anar emmarcades amb carreus o aplacat de pedra sempre que
aquesta no sobresurti de I'acabat de la fagana.

La proporcié dels forats amb balcé sera d’alcada igual o superior a 2 vegades 'ampladaila
de finestra d’alcada igual o superior a 1,4 amplades, essent les amplades dels balcons d’una
mateixa planta iguals entre si i iguals o menors que els de les plantes immediatament
inferiors, oscil-lant en tots els casos entre una amplada minima de 90 cm. i maxima d’1,25
cm.
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d. Enelsplanols de la série 0.2 s’"han assenyalat de manera individualitzada les obertures que s’han
de conservar en forma i dimensio, i les que s’han de recuperar.
Previ informe favorable de la Comissié Municipal de Patrimoni i sempre que no es malmetin cap
dels elements objecte de conservacié (forma del forat, acabats de fagana, peces d’ofici ...) es
podra modificar la dimensid del forat de les obertures de la planta baixa en aquells casos que
sigui imprescindible per poder destinar la planta a qualsevol dels usos admesos a més de complir
amb les condicions especificades en els apartats 1, 2 i 3.a, b i c d’aquest mateix article.

20. Modificacid de I'article 57 — Acabats de fagana

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

En els planols de la serie 0.2 que regulen les faganes de les edificacions, s’assenyalen de manera
individualitzada els estucats i esgrafiats que s’han de conservar. Aquests es varen identificar en el
treball de camp realitzat per la redaccié del PENAB, sense un estudi detallat i individual dels materials
de les faganes. Aixi s’ha donat algun cas en qué el possible estucat, a I’'hora de realitzar les obres de
rehabilitacio ha resultat un altre material. Per aquest motiu es vol dotar als Serveis Tecnics o a la
Comissié Técnica Municipal la potestat d’establir un acabat diferent.

Un altre aspecte que es vol ampliar de les determinacions sobre els acabats de facana és vetllar per
I’equilibri entre els colors de fagana dels edificis d'un carrer. L’Ajuntament de Banyoles disposa d’una
Ordenanga Reguladora de la Carta de Colors del Nucli Antic que admet una amplia gana de colors.
Pero per aconseguir aquesta harmonia del conjunt es proposa impedir que els edificis no puguin tenir
el mateix color que els contigus.

REGULACIO VIGENT

Article 57. Acabats de facana

5. Enelsplanols de la serie 0.2 s’"han assenyalat de manera individualitzada els estucats i esgrafiats
que s’han de conservar.

6. Els materials permesos en els acabats de fagana, amb excepcié d’aquelles on el material de
facana sigui pedra, seran I'estucat tradicional, I'arrebossat o remolinat amb morter de calg o de
. p. que hauran d’anar pintades. Els colors a utilitzar per a les faganes de I'ambit del PENAB sén
els que figuren a la relacié de I'Ordenanca Reguladora de la carta de colors del Nucli Antic.

REGULACIO PROPOSADA

Article 57.  Acabats de facana

5. Enelsplanols de la serie 0.2 s’"han assenyalat de manera individualitzada els estucats i esgrafiats
que s’han de conservar.

6. Els materials permesos en els acabats de fagana, amb excepcié d’aquelles on el material de
facana sigui pedra, seran I'estucat tradicional, I'arrebossat o remolinat amb morter de calg o de
. p. que hauran d’anar pintades. Els colors a utilitzar per a les facanes de I'ambit del PENAB sén
els que figuren a la relacié de I'Ordenanca Reguladora de la carta de colors del Nucli Antic. Es
prestara especial cura en mantenir I’harmonia amb els colors de les facanes properes i de la
resta del carrer. Un edifici no pot tenir el mateix color que els contigus.
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21. Modificacioé de I'article 58 — Fusteria, tancaments d’obertures i serralleria

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Les NNUU del PENAB regulen de manera detallada en el seu article 58 els materials i colors admesos
en la fusteriaila serralleria. El seu apartat 4rt. es centra en les canals i els baixants de recollida d’aigua
de pluja. El redactat actual indueix a confusidé en el seu redactat doncs pot semblar que obliga a
pintar-los del mateix color que la serralleria de les obertures de la fagana. L'article pero es refereix
als colors admesos en I'apartat de serralleria en I'ordenancga de colors.

El nou redactat vol esvair els dubtes generats i ampliar els materials admesos com el coure o el zenc.

REGULACIO VIGENT

Article 58. Fusteria, tancaments d’obertures i serralleria

5. La canal de recollida d’aiglies i els baixants seran de manera preferent metal-lics, prohibint-se
expressament el plastic. Els dos primers metres seran de ferro. El seu color sera el mateix de la
serralleria.

REGULACIO PROPOSADA

Article 58. Fusteria, tancaments d’obertures i serralleria

5. La canal de recollida d’aiglies i els baixants seran de manera preferent metal-lics, com ferro,
acer, alumini, coure o zenc, prohibint-se expressament el plastic. En cas d’anar pintats, els colors
admesos son els figuren a la relacié de I'Ordenanca Reguladora de la carta de colors del Nucli
Antic.

22. Modificacid de 'article 64 — Régim general d’usos en les zones del pla especial

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

L'article 64 de les Normes urbanistiques regula els usos admesos en la zona conjunts historics — Nucli
Antic C.1b. La regulacio dels usos en el POUM es realitza en el capitol Il “Parametres d’us” del Titol
IX “Parametres urbanistics” de les seves normes urbanistiques.

Aixi amb I'objectiu de no produir contradiccions entre la normativa el PENAB i del POUM es considera
convenient modificar I'esmentat article per adaptar-lo a les denominacions i definicions d’usos
establerts en la normativa general. El nou redactat de I'apartat 1 segueix les mateixes directrius en
numeracio i denominacio de les altres zones del POUM.

Per un altre costat al mateix article es suprimeix la referéncia a la Modificacié Puntual del TRPGOU
per a la regulacié general d’usos al ser derogada pel POUM. | es substitueix per la regulacié que
I'article 292 de les NNUU del POUM fa de I’Area d’activitat econdmica.

REGULACIO VIGENT

Article 64. Régim general d’usos en les zones del pla especial

1. Amb caracter general els usos admesos en la zona C.1b son:
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- Planta soterrani: Garatge-aparcament, magatzem, instal-lacions técniques de I’edifici, cambres
cuirassades o usos similars. A la primera planta soterrani s’admet, a més, els usos permesos a
la planta baixa, sempre que estiguin vinculats a aquesta planta. En cap cas s’admet I'Us
d’habitatge, ni la ubicacié d’habitacions amb Us hoteler, residencial o sanitari.

- Planta baixa: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial i hoteler, comercial fins a 500 m2
de superficie de venda, oficines i serveis privats, sanitari, socio-cultural, docent, restauracio,
garatge-aparcament.

- Plantes pis: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial i hoteler, oficines i serveis privats.
S’admeten I'Us de restauracid i I'Us comercial en planta primera quan forma part del local situat
a la planta baixa i no té accés independent des de I'exterior.

2. De manera particulariper la “Zona Comercial” s’estara al que determina la “Modificacié Puntual
del TRPGOU per a la regulacié general d’'usos aprovada definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Girona en data 18 de juny de 2008.

REGULACIO PROPOSADA

Article 64. Régim general d’usos en les zones del pla especial

1. Les definicions dels usos enumerats tot seguit es corresponen amb les que figuren en el capitol
Il “Parametres d’us” del Titol IX “Parametres urbanistics” de les normes urbanistiques del vigent
POUM. Les condicions d’Us de la zona Conjunt historic nucli antic R1b sén les seglients:

1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant.
1.2 Residencia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22.
2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d’Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauracié. Condicionat a situacid 22.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacio 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, pero condicionat a que I'Gs 5.2

Educatiu si supera els 200m2 disposi d’'un accés independent de I'Us residencial; i que
les modalitats d’escola de dansa o ballet i ludoteca estiguin en situacié 22. Condicionat
a que I'Gs 5.3 Esportiu estigui en situacid 22. Els usos 5.1.c Tanatorii 5.5 Religids son
incompatibles.

7.2 Aparcament. Complementari.

2. Enrelacié a I’Area de potenciacié d’activitats econdmiques s’estara al que determina el vigent
article 292 de les Normes urbanistiques del POUM.

23. Modificacid de 'article 65 — Densitat maxima d’habitatges

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

L'article 65 de les Normes urbanistiques del PENAB regula la densitat d’habitatges en la zona conjunts
historics — Nucli antic C.1b. Aquest article es va incloure per concretar i desenvolupar I'apartat 5.5 de
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I'article 54 “Conjunts historics C.1” de les NNUU del TRPGOU — 2001 el qual regulava la densitat
d’habitatges:

5.5.- Ladensitat d’habitatges no podra ser superior a dos per cada parcel-la, amb 5 m. de facana
0 menys. En cas que la parcel-la estigui situada en una cantonada amb dos o més fronts, el modul
de 5 m. es comptara només en un dels costats.

Com es pot apreciar, es regulava la densitat en les parcel-les inferiors a 5m. de fagana, mentre es
deixava lliure les parcel-les més amples. Per a valors superiors, la normativa del PENAB amplia
aquesta regulacié seguint el fonament de I'amplada de I'edificacio:

- amplada menor o igual a 5,00 m tindra com a maxim 2 habitatges

- amplada entre més de 5,00 i menor o igual a 7,00 m tindra com a maxim 3 habitatges
- amplada entre més de 7,00 i menor o igual a 9,00 m tindra com a maxim 4 habitatges
- amplada entre més de 9,00 i menor o igual a 12 m tindra com a maxim 5 habitatges

- amplada entre més de 12 i menor o igual a 15 m tindra com a maxim 6 habitatges

En els anys que porta d’aplicacié el PENAB, aquesta regulacié s’ha demostrat poc eficag i injusta.
Fonamentar el nombre d’habitatges permesos en una finca al Unic parametre de la seva amplada,
sense tenir en compte ni la diversitat de fondaries edificables que es donen en un teixit tant
heterogeni, ni els diferents nombres de plates admesos, genera desequilibris injustificats entre les
diferents casuistiques. A tall d’exemple, en finques amb una amplada de facana de 9 m, una
profunditat edificable de 9 m i una ARM de PB+2 es generen 4 habitatges de 46 m2 de sostre
construit, un cop descomptat els espais comuns. Per contra, en fiques amb una amplada de fagana
de 5 m, una profunditat edificable de 16 m i una ARM de PB+3 es generen 2 habitatges de 125 m2 de
sostre construit, un cop descomptat els espais comuns.

Per un altre costat, en les zones on s’admet I'Us d’habitatge plurifamiliar la normativa del POUM
regula el nombre maxim d’habitatges en funcié dels m2 de sostre edificables. En concret per la zona
residencial d’ordenacié tancada clau R3 fixa una densitat d’1 habitatge cada 80 m2 de sostre
edificable; mentre que per la zona residencial d’ordenacié oberta clau R4 la densitat és d’1 habitatge
cada 90 m2 de sostre edificable.

Aixi la regulacié de la densitat d’habitatges en funcid del sostre edificable és mostra molt més justa i
efica¢. En el fons, el sostre edificable és el producte dels tres parametres basics de I'ordenacio:
amplada de parcel-la, profunditat edificable i nombre de plantes admeses. De manera que la relacid
entre els tres equilibra els valors extrems que es poden donar individualment per cadascun.

La modificacid que es proposa és doncs adoptar com a parametre per regular la densitat a la zona
conjunts historics — Nucli antic C.1b el valor d’1 habitatge cada 90 m2 de sostre edificable, seguint el
criteri adoptat en les Normes urbanistiques del POUM.

REGULACIO VIGENT

Article 65. Densitat maxima d’habitatges

1. La densitat maxima d’habitatges variara en funcié de I'amplada de I'edificacié de la seglent
manera.
- amplada menor o igual a 5,00 m tindra com a maxim 2 habitatges
- amplada entre més de 5,00 i menor o igual a 7,00 m tindra com a maxim 3 habitatges
- amplada entre més de 7,00 i menor o igual a 9,00 m tindra com a maxim 4 habitatges
- amplada entre més de 9,00 i menor o igual a 12 m tindra com a maxim 5 habitatges
- amplada entre més de 12 i menor o igual a 15 m tindra com a maxim 6 habitatges

2. Encas que l'edifici estigui situat en una cantonada amb dos o més fronts I'amplada de |’edificacid
que computara sera el quocient resultat de dividir I'ocupacio en planta de I’edifici per la mitjana
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de la fondaria edificada. Si s’escau, el calcul es fara partint, préeviament, 'edifici en tants trossos
com sigui necessari.

3. En les parcel-les amb fagana a dos carrers que no formen cantonada, es calculara de manera
independent per cadascuna d’elles.

4. En tots els edificis la mitjana aritmetica de la superficie Util de tots els habitatges sera com a
minim de 65 m2.

REGULACIO PROPOSADA

Article 65. Densitat maxima d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la sera el que, arrodonit a I’'enter més proper, resulti
de dividir pel modul de 90m2 el sostre que es pot destinat a I'Gs d’habitatge, sense
comptabilitzar I'espai sota coberta.

24. Modificacid de article 69 — Sistema d’equipaments. Clau SE

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Les NNUU del POUM regulen les condicions d’edificacio de les construccions destinades al sistema
d’equipaments de manera que s’han d’ajustar als parametres establerts pel tipus d’ordenacié que
I’envolta. Aixi els equipaments situats dins I'ambit del PENAB s’han d’ajustar a les condicions
d’edificacié que estableixen les seves normes. Aquestes normes, més detallades que en altres zones
del sol urba, estan encaminades a conservar les diferents tipologies d’habitatge que es troben al nucli
antic amb el doble objectiu de protegir-les i potenciar-les. Aixo es contradiu amb la singularitat de
moltes de les edificacions destinades a equipament situades en el nucli antic. Construccions com el
Monestir, Sant Maria dels Turers, el Museu Darder o la Pia Almoina no es poden regir per les mateixes
condicions de composicié de facana o de materials que la resta del patrimoni construit al barri.

Per aquest motiu es considera convenient incorporar a I’article 69 un apartat que reconegui aquesta
singularitat i admeti altres solucions compositives i constructives en les edificacions destinades a
equipaments, amb el control previ de la Comissid Municipal de Patrimoni.

REGULACIO VIGENT

Article 69. Sistema d’equipaments. Clau E

1. Tenen la consideracid d’equipaments publics els sols que es destinin a usos publics o col-lectius
al servei de la poblacié.

2. Tots els soOls assignats als equipaments seran de titularitat publica, amb les excepcions de I'art.
14. del TR PGOU. Els equipaments existents de titularitat privada en el moment de 'aprovacio
inicial del Pla General podran continuar la seva titularitat i gestié privada, en tant que es
mantingui el seu funcionament.

3. En cas de variar-se el desti d’'un equipament privat romanent, perd, en mans privades,
I’Ajuntament, en demanar-se-li llicéncia pel canvi, podra optar per expropiar-lo precisament en
el mateix termini de qué disposa per a I'atorgament de la llicéncia. Si no fa Us d’aquesta opcio,
I’Ajuntament caldra que es pronuncii sobre la peticid de llicencia atorgant-la si és procedent.

4. A part dels equipaments previstos en el Pla, la iniciativa particular podra instal-lar, en les
distintes zones d’edificacié privada, aquells que siguin del seu interés complint, en tot cas, la
normativa propia de cada zona.

5. Dins del sistema d’equipaments es podran establir els seglients usos:
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- Docent, amb la possibilitat d’instal-lar centres maternals i pre-escolars, d’E.G.B., de B.U.P.,
de Formacio Professional i les seves instal-lacions annexes.

- Sanitari-assistencial: Hospitals, centres extra-hospitalaris, residencies de vells i guarderies.

- Socio-cultural: Cases de cultura, biblioteques, centres socials i llars de vells.

- Administratiu: Centres per a I’Administracié Publica, congressos, serveis i altres analegs.

- Esportiu.

- Cementiri, mercat, escorxador, bombers i altres serveis tecnics.

- Residencial: Edificis destinats a residéncia col-lectiva, apartaments per a col-lectius
especifics, o albergs.

6. L'edificabilitat maxima sobre parcel-la sera de 1,00 m2 de sostre per m2 de sol.

7. Laconfiguracididistribucid dels cossos de fabrica en cada solar haura de ser tal que es consentin
en 'interior de cada parcel-la amplis espais amb arbrat i jardineria.

8. L’alcada maxima permesa, llevat de casos excepcionals i concrets, sera de 9,50 m. sobre la cota
natural del terreny en tots els punts de la parcel-la.

9. Els establiments que estiguessin funcionant en el moment de I'aprovacid inicial del Pla, siguin
publics o privats, i que resultessin qualificats de sistemes d’equipaments publics, podran ampliar
I'index d’edificabilitat d’acord amb les necessitats de cada equipament, les quals es justificaran
préviament amb la presentacid d’un programa especific de funcionament que determinara les
seves necessitats. La seva ordenacié es determinara amb la redaccié d’un pla especial previ a
I’'atorgament de la llicéncia d’obres.

10. Al planols d’ordenacié s’han assenyalat per alguns equipaments, condicions especifiques
d’ordenacié en relacié al nombre de plantes.

REGULACIO PROPOSADA

Article 69. Sistema d’equipaments. Clau SE

1. Elsistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics col-lectius o
comunitaris i a dotacions d’interés public o social necessaris en funcid de les caracteristiques
socioeconomiques de la poblacié

2. Pel que fa al Sistema d’equipaments de manera general s’estara al que disposa el Capitol IV
Sistema d’equipaments del Titol IV Sistemes urbanistics de les NNUUU del POUM.

3. De manera excepcional i prévia aprovacié per part de la Comissid Municipal de Patrimoni, les
edificacions del sistema d’equipaments podran eludir les regulacions establerts per la zona R1b
en relacié a la composicid i els materials de les construccions.

4. L'annex 2 de la present normativa regula de manera complementaria amb parametres escrits i
grafics especifics els seglients equipaments:
- Museu Arqueologic Comarcal de Banyoles
- Molide la plaga
- Museu Darder
- Ateneu - Centre municipal d'estudis musicals de Banyoles
- Can Teixidor
- Església Santa Maria dels Turers.
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25. Incorporaciéo Annex 2 — Normativa especifica dels equipaments dins I’ambit del PENAB

A.4.4

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Per acabar s’incorpora un segon annex a les Normes urbanistiques del PENAB derivat de la Disposicid
derogatoria de les Normes urbanistiques del POUM. Tal com es detalla a I'apartat A.3.2 Planejament
urbanistic general del present document, aquesta disposicid deroga practicament totes les
disposicions i normes urbanistiques aprovades amb anterioritat a I'entrada en vigor del POUM, amb
les excepcions que es detallen al mateix apartat. Aquesta disposicié deroga els plans especials que
afecten a quatre importants equipaments situats a 'ambit del PENAB: Museu arqueologic comarcal
de Banyoles, Cal Moliner de la Plaga, Museu Darder i Ateneu - centre municipal d'estudis musicals de
Banyoles.

Amb la voluntat de no deixar sense regulacid especifica aquests quatre importants equipaments,
I'annex recull els parametres que regulaven aquestes edificacions en els seus respectius plans
especials i les incorpora al PENAB.

Cal esmentar el cas singular del Pla especial del Museu Arqueologic que fonamenta la regulacié de
I’edifici de I'equipament en el planol nim. 9 Ordenacid volumétrica proposada i en les seves hormes
urbanistiques que estableix una ocupacié maxima del 86%. Entre aquestes dues regulacions hi ha
una contradiccié aparent: el 86% no inclou la part de planta soterrani (PS) del planol. Aixo es deu al
fet que a les NNUU del TRPGOU no es comptabilitzava la planta soterrani com a ocupacid, mentre
que al vigent POUM la planta soterrani si compta com a ocupacid. Per aquest motiu a la fitxa del
Museu Arqueologic Comarcal de Banyoles de I'annex 2 no s’ha incorporat el parametre del 86%
d’ocupacio del seu antic pla especial i I'ordenacié es fonamenta al planol incorporat.

També s’han afegit dues noves fitxes d’equipaments, que malgrat de no disposar de plans especials
anteriors a I'aprovacié del POUM, s’ha considerat necessari complementar la seva regulacié en el
mateix annex 2.

Relacié de les modificacions especifiques de les determinacions del PENAB que afecten
els planols d’ordenacié

El present apartat resumeix les modificacions que incideixen en el planol O-1 Ordenacid detallada i en els
27 planols dels alcats de cadascuna de les illes.

Modificacié de I'edifici situat al carrer Església, 4 i 6. Reconeix el volum posterior de I'edificacid.
Modificacié per reduir la profunditat edificable de les galeries de la banda nord del carrer Sant
Antoni.

Modificacié de I'edifici situat al carrer Girona, 20. Reconeix el volum posterior de I’edificacié on es
situa un arc medieval protegit.

Modificacié per rectificar arcs medievals

Modificacié de I’algada reguladora d’unes edificacions del carrer Major en I'illa 07327

Modificacié de I'algada reguladora d’una edificacio del carrer Sant Pere en I'illa 08312

Modificacié de I’edifici situat al carrer de Santa Maria, 7. Reconeix la quarta planta de I'edificacio
33. Modificacid de I’avinguda Paisos Catalans, 1

A continuacié es descriuen les modificacions que es volen introduir en els planols d’ordenacié del PENAB;
tant el planol 0.1 Ordenacié detallada, en planta; com els planols de la serie 0.2 d’ordenacié dels algats de
les illes.
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Cadascun dels apartats inclou la seva justificacid, la part de planol amb I'ordenacid vigent i la part de planol
amb 'ordenacioé proposada.

26. Modificacio carrer Església, 4-6

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Tal com s’ha dit, la redaccid del pla especial va comportar un estudi molt acurat de la realitat edificada
del nucli antic. Com a base cartografica del pla es va prendre un vol de I'any 1985 que es va depurar
i contrastar amb la cartografia cadastral i la informacié grafica formada per un ampli conjunt de
fotografies aéries i I'aixecament de totes i cadascuna de les facanes dels edificis. El nombre de plantes
de les edificacions existents es va plasmar en el planol d’informacié 1-12 Nombre de plantes. Un dels
fonaments de I'ordenacié del PENAB és el manteniment de les tipologies edificatories i la conservacio
dels edificis conformadors del paisatge urba. Aixi, en el planol d’ordenacid es recollien la major part
de les algades de les edificacions existents amb valor patrimonial.

En el cas de I'edificacio del c. Església, 4-6, el cadastre de I’any 2006 presentava I’errada de no recollir
la crugia posterior. Tal com s’aprecia a la fotografia adjunta, aquesta crugia, de PB+2PP i acabada
amb terrat pla, forma part de I'edificacié historica. L'errada del cadastre, I'acabat amb terrat plaila
dificultat d’apreciar el volum amb les fotografies aéries emprades, va conduir a I'error de no
considerar aquest volum edificat.

Per tot I'anterior la modificacié proposada recull el cos posterior de PB+2PP de I'edifici del C. Església,
4-6.

Referéncia cadastral C. Església, 4: 0832622DG8603S0001D0O
Referéncia cadastral C. Església, 6: 0832623DG8603S0001X0O

No es produeix increment de sostre atés que es tracta d’una edificacié existent i que el PENAB no va
reconéixer.

Planol d’informacié del PENAB I-12 Nombre de plantes Vista de I’edificacio des del pati posterior on s’aprecia el
volum existent
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Planol cadastral del 2006

ORDENACIO VIGENT

27. Modificacié profunditat galeries al carrer Sant Antoni

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Un dels elements singulars d’algunes edificacions del nucli antic sén les galeries que presenten en la
facana posterior. Aquestes es varen inventariar en el planol I-16 Béns significatius del paisatge urba.
Aguestes galeries no sols es varen recollir les existents, sind que s’ha proposat que es poden
reproduir en els edificis veins fins a aconseguir una continuitat en les facanes a pati d’illa. L'amplada
d’aquestes galeries no és homogenia, i esta en funcid de les profunditats edificables de les propies
edificacions i de les veines.

A l'assenyalar en el planol d’ordenacid el conjunt de galeries del costat est del carrer Sant Antoni
varen quedar amb una profunditat excessiva, allunyada de la profunditat tradicional de les galeries.
En algun punt assolien fins als 3,25 m de profunditat, cosa que no s’ajustava a la seva funcionalitat
d’espai annex i auxiliar, entre la fagana i I'interior de I"habitatge. Aixi la modificacié que es proposa
és reduir 'amplada d’aquestes galeries fins als 2,00 m com a maxim.
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ORDENACIO VIGENT

Amb aquesta modificacié es redueix lleugerament el sostre.

28. Modificacio carrer Girona, 20

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Aguesta modificacié té com a objectiu la correccié d’'una errada grafica del planol O-1 Ordenacio
detallada. Tal com s’especifica a la memoria del PENAB, en aquest planol s’assenyalen de manera
normativa els arcs que s’han descobert i identificat al llarg del temps; i que s’han de conservar com
patrimoni arquitectonic.

L'errada que es desitja corregir esta localitzada a I'edificacio del carrer Girona niumero 20. Tal com es
pot veure en la imatge del planol d’ordenacié vigent, s’assenyala el quart arc medieval protegit fora
de la profunditat edificable. Aquest fet porta a la incoheréncia d’obligar a conservar un arc medieval
i deixar en volum disconforme I’'edificacié del que en forma part. Fet que no s’ajusta als principis
fonamentals de I'ordenacio del PENAB i que figuren a la seva memoria. La conservacié del patrimoni
arquitectonic és un dels postulats elementals de la seva ordenacié i normativa.

Aixi la modificacid que es vol dur a terme és la correccié de I'errada exposada anteriorment i
consisteix a reconeixer I'edificacié existent i modificar la profunditat edificable de la finca situada al
numero 20 del carrer Girona fins a I'arc medieval protegit.

La referencia cadastral de la finca és 0730207DG8603S0001Y0O.

Quantitativament la modificacid implica: No es produeix increment de sostre atés que es tracta d’una
edificacié existent i que el PENAB no va reconeixer.
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29. Modificacio per rectificar arcs medievals

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Aguesta modificacio té com a objectiu incorporar alguns arcs medievals protegits que s’han detectat
en els darrers anys al planol O-1 Ordenacié detallada. Tal com s’especifica a la memoria del PENAB,
en aquest planol s’assenyalen de manera normativa els arcs que s’han descobert i identificat al llarg
del temps; i que s’han de conservar com a patrimoni arquitectonic. També es vol eliminar la proteccid
d’un arc que en unes recents obres s’ha pogut constatar que sols restava la meitat i es trobava en
molt mal estat a la finca situada a la plaga Major, 9.

La nombrosa presencia d’arcs medievals a I'interior de les edificacions del nucli antic es deu a la
singularitat de la seva tipologia constructiva. Els solars del nucli antic originals dels segles Xl i XVI
tenien amplades que rondaven entre 9 i 12 m, i gairebé mai inferior a 7 m. Parcel-les amb el costat
llarg paral-lel al carrer. Les cases tenien dues tramades de 4 o 5 m d’amplada i paral-leles al carrer, i
amb les bigues recolzades a les faganes i a un mur central totalment foradat per un o dos arcs de
pedra ben treballada. Aquesta disposicié es repetia a totes les plantes. Aquesta casa prototipus ha
sofert divisions, ampliacions, remuntes i reconstruccions al llarg dels segles. Pero a la major part de
les cases del recinte emmurallat encara mantenen I'estructura d’arcs transversals, més o menys
amagada per reformes modernes. De manera que es fa imprescindible la seva catalogacié i proteccid,
tot assenyalant-los al planol O-1 Ordenacié detallada del PENAB.

Els arcs que es volen incorporar son:
1. Dos nous arcs a I'edifici situat a la placa del Teatre, 10

2.  Unnou arc a I'edifici del c. de I'Església, 2
3. Unnou arc a I'edifici del c. de I’Abeurador, 1
4. Un nou arc a I'edifici de la plaga Major, 6 (Can Brugada)
5. Rectificacié dels arcs dels edificis del c. Major, 31 33
6. Supressio de I'arc de plaga Major, 9
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Carrer Major, 31i 33 Placa Major, 9 (Can Mercader)

30. Modificacié de I'algada reguladora de I'illa 07327

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

L'ordenacié regulada pel PENAB es fonamenta en el planol en planta O-1 Ordenacio detallada i en els
27 planols dels algats de cadascuna de les illes, on figura per cadascun dels edificis dibuixats la seva
referéncia cadastral, el dibuix de les obertures que cal conservar i escrit les parts de I'edifici que estan
protegides. En aquests planols és on es defineix |'algada reguladora maxima dels edificis i on s’indica
quins son els elements que cal conservar (balcons, arcs, finestres..) de les faganes i també de I'interior
(estructura de suport, estructura funcional...). La concordancga entre el planol en plantaii els algats és
fonamental.

En el planol 0-2.13 Alcatilla 07327 aquesta concordanca presenta un desajust que es vol corregir. Els
limits d’aquesta illa son el carrer Mercadal a I'oest, el carrer Santa Maria al nord, el carrer de la
Paraireria a I'est, i el carrer Major i la placa de la Font al sud. El desajust afecta les finques nium. 18,
1920 de l'illa, que es corresponen amb els edificis nimeros 9, 11 i 13 del carrer Major.

La part d’aquesta illa més propera al carrer Mercadal esta formada per edificacions amb una al¢ada
de PB+3PP, i consolidades a finals del segle XIX i principis del XX. Algunes d’elles presenten un valor
historic i paisatgistic significatiu, per la qual cosa s’han protegit elements de les seves facanes. Per
aquest motiu el PEANB proposa per aquesta part d’illa una algada de planta baixa i 3 plantes pis, tal
com es reflecteix al planol O-1 Ordenacié detallada:

El desajust que es vol corregir es troba en I'alcada reguladora que es determina en el planol 0-2.13
Alcat illa 07327 per les tres finques. Aixi mentre el planol en planta admet PB+3PP, el planol d’al¢at
sols permet una algada reguladora d’11 metres, que impedeix enquibir materialment les quatre
plantes. Aquest fet es contradiu amb la memoria del propi pla (pag. 24) que argumenta que |'alcada
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reguladora maxima d’11 metres que permetia la normativa del TR PGOU —-2001 per la zona C1 -
Conjunt historic correspon a PB+2PP m a maxima. També contradiu 'apartat 13 de I’article 43 Al¢ada
reguladora maxima de I’edificacié que estableix:

13. L’alcada reguladora maxima per les edificacions assenyalades amb un nombre maxim de
plantes de B+3 al planol “O-1 Ordenacid detallada” i no grafiades en els planols de la série 0.2, sera
de 12,50 m.

Aixi la modificacid que es proposa consisteix en esmenar I'al¢ada reguladora maxima assenyalada en
el planol 0-2.13 Alcat illa 07327 i adaptar-la a les edificacions existent i al nombre de plantes permes
en el planol O-1 Ordenacié detallada.
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31. Modificacié de I'algada reguladora de I'illa 08312

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Tal com hem dit a I'apartat anterior, I'ordenacio regulada pel PENAB es fonamenta en el planol en
planta O-1 Ordenacié detallada i en els 27 planols dels al¢ats de cadascuna de les illes que és on es
defineix I'algada reguladora maxima dels edificis. Al definir aquest parametre, el document busca la
consonancia entre les edificacions protegides i les existents en un mateix tram de carrer.

L'esmena proposada afecta I'edifici situat al carrer Sant Pere, 7-9,. Es tracta d’una construccié de la
primera meitat del segle XX de planta baixa i dues plantes pis (B+2), actualment sense Us pero que es
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troba en un bon estat de conservacié. El nombre de plantes que li atorga el PENAB és de B+2, i
assenyala com a profunditat edificable I'existent. Malgrat aix0, el planol que regula I'al¢cat de la illa
08312 0-2 18, fixa I'algada reguladora maxima de I'edifici 1,40 m per sota de I’actual, deixant-lo en
situacié de volum disconforme i impedint la seva rehabilitacié. Com es pot veure al mateix planol,
I’edificacié veina, num. ref. Cadastral 01, que es correspon al nim. 3 del carrer Sant Pere i amb la
facana protegida, es fixa com a a.r.m. I'actual. El reconeixement de I’a.r.m. de I'edifici del num. 7-9,
amb num. de referéncia cadastral 18 al planol O-2 18, s’ajustaria millor a I'edificacié veina existent i
gue es conserva i permetria la conservacio i aprofitament d’una edificacié en bon estat i integrada al
front de carrer al que pertany i al barri en conjunt.

Aixi la modificacid que es proposa consisteix en esmenar I'alcada reguladora maxima assenyalada en
el planol 0-2.18 Alcat illa 08312 i adaptar-la a I’edificacid existent per permetre la seva conservacio.
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32. Modificacié carrer de Santa Maria, 7

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Tal com es diu en l'article 54 de les NNUU del TRPGOU-2001, el Nucli Antic és un conjunt de
parcel-lacid i edificacid irregular, pero amb un grau elevat d’uniformitat i coheréncia formal que, per
la segliencia i agrupament en qué es troben i per les caracteristiques constructives i arquitectoniques
propies d’'un periode historic passat, formen part del patrimoni cultural local, de forma
representativa. La regulacio que fa aquest article del conjunt té per objecte la conservacio i millora
de les edificacions existents al nucli antic i la integracié de les noves.

El PENAB recull aquest objectiu i el reforca. Tant al fixar la profunditat edificable, com el nombre de
plantes i I'algada reguladora de les construccions el document busca la concordancga i la simbiosi
entre les edificacions contiglies d’un mateix tram de carrer. Aixi, els tres parametres urbanistics
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s’adapten a les edificacions existents amb I'objectiu de preservar el patrimoni arquitectonic. Una de
les pautes seguides en I'ordenacid és fixar com a nombre maxim de plantes planta baixa més dues
planta pis B+2 o, excepcionalment, planta baixa més tres plantes pis B+3 en funcié de les singularitats
de cada tram de carrer. A vegades es dona el cas d’edificacions veines amb la mateixa alcada pero
una amb B+2 i I'altre amb B+3.

L'illa 07329, delimitada pels carrers dels Valls al nord, la placa Santa Maria a I'est, el carrer de Sant
Maria al sud i el carrer Mercadal a I'oest, és una de les més consolidades del nucli antic i on es dona
en diverses ocasions aquesta alternanca entre B+2 i B+3 amb una algada practicament regular. Es el
cas de les finques num. 19, 18, 17 i 16.

17

c. del Valls - c. Mercadal c. Mercadal c. Santa Maria  c. Santa Maria, 5 c. Santa Maria, 7

La primera correspon a l'edifici protegit en el PEPP EC28 — Farmacia Omedes i que defineix la
cantonada c. Mercadal - c. del Valls amb un nombre de plantes de B+2. La segona edificacio,
rehabilitada en els darrers anys, forma la cantonada del c. Mercadal amb el c. Santa Maria, amb un
nombre de plantes de B+3. La tercera, num. 5 del c. Santa Maria i amb un nombre de plantes de
B+2, té protegida la facana per les seves peces d’ofici de les obertures de les dues plantes pis. La
quarta, num. 7 del c. Santa Maria i amb un nombre de plantes de B+3 té protegides el tractament
de la facana i les peces d’ofici de la planta baixa i de la primera planta pis. L’alcada reguladora,
assenyalada en el planol 0-2.14 Algat illa 07329, de les tres primeres finques és sensiblement la
mateixa, d’'uns 11 m., mentre que la de la quarta es redueix a 9 m.

camer dels Mercadal | carrer Sta. Maria

_____ - e LR Sl —
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Aquesta edificacio, c. Santa Maria nim. 7, fou restaurada I'any 1981 amb la recuperacid dels carreus
i les peces d’ofici de les obertures de la planta baixa i de la primera planta pis. Les obertures de les
plantes seglients sén de factura més contemporania. A la segona planta pis dos balcons sense
llosana, i a la tercera una galeria amb pilarets metal-lics, respecten i reforcen I'acurada composicio
de la facana, tota ella acaba amb un estucat de color d’oxid rosat clar. L'encertada i notable
rehabilitacio fa de I'edifici un exemple remarcable d’intervencié en el patrimoni arquitectonic, i
mereixedora de proteccid. L’algada reguladora assenyalada no reconeix la darrera planta, integrada
perfectament en tota la composicio de la facana. Les fotos segiients en mostren els detalls.

[
1
:f‘

La modificacié proposada consisteix en el reconeixement del valor arquitectonic de la rehabilitacié
realitzada I'any 1981 i que cal protegir en tota la seva extensid. La dicotomia entre la salvaguarda
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de I'element fisic heretat i la necessaria transformacié d’aquest per adaptar-lo als nous usos esta
present en totes les intervencions sobre un element del patrimoni arquitectonic, i el just equilibri
entre el present i el passat és el millor procediment per actuar-hi. L'edificacié del c. Santa Maria, 7
és un dels millors exemples del barri d’aquest equilibri, de la relacié dialogant entre el nou i el vell,
de la correcta interpretacid de I'objecte historic amb el qual es mesura la nova intervencié de
manera que els dos s’incorporen a una nova significacié global. El resultat final és una nova obra
arquitectonica d’alt valor estetic.

Per aquest motiu es proposa modificar en el planol en planta O-1 Ordenacié detallada el nombre
de plantes per la part de la finca amb facana al c. Sant Maria passant de B+2 a B+3. | per un altre
costat modificar en el planol 0-2.13 Alcat illa 07327 I'algada reguladora fins a I'atura de la cornisa
existent, aixi com ampliar la proteccid de la fagana a tota la seva extensid i a totes les obertures
existents.

La referéncia cadastral de la finca és 0732916DG8603S0001YO.

No es produeix increment de sostre atés que es tracta d’una edificacié existent i que el PENAB no
va reconeixer.

ORDENACIO VIGENT

cairer defs Mercadal cavmer Sia, Mara

Planol vigent — 0-2.14 Algat illa 07329

camer duls Marcads! | eaerar Sta. Maria

—— e B - 7 0
I ’7“— ] 5 |
g g || gl I B=th| g o
, LLCLnEar | | lnanm
...'l_,-- ..-'. '\. . ' i
Planol proposta — O-1 Ordenacio detallada Planol proposta — 0-2.14 Algat illa 07329

MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES 39



33. Modificacié de I'avinguda Paisos Catalans, 1

JUSTIFICACIO | INTERES GENERAL

Un dels objectius del PENAB és la conservacié dels béns conformadors del paisatge del nucli antic
amb valor historic cultural o arquitectonic. Tot i que es troba a I'extrem oest del barri, la placa del
Turers ha estat un punt neuralgic de la ciutat. El seu origen es fonamenta en I'espai public format
fora de les muralles i davant el portal del Turers, un lloc de pas pels viatgers que venien del cami de
Girona i on aprofitaven per fer el canvi de cavalleries per anar cap a la Garrotxa. La seva fisonomia
actual no acabara de constituir-se fins ben entrat el segle XIX amb I’enderroc de I'antic quarter de
cavalleria i una torre de la muralla. Pero és la construccid I'any 1852 de la carretera de Girona a Olot,
actuals carrer de la Llibertat i av. Paisos Catalans, quan rep I'empenta definitiva de la seva
consolidacié urbana, organitzada per I'encreuament de la nova carretera amb I'antic cami cap a
Porqueres i Mieres.

En aquest punt estratégic es va formar I’establiment que va acabar sent la fonda-hotel Flora. A finals
del segle XIX va canviar de propietaris i entre d’altres activitats, acollia els forasters atrets pel balneari
de la Font de la Puda. El punt d’inflexié de I'edifici s’"ha d’establir I'any 1922 amb les obres d’ampliacié
promogudes per Felip Terrades i dirigides per I'arquitecte gironi Isidre Bosch. Aquest va projectar un
edifici en forma de L definint la cantonada sud-est de la plaga, actualment formada per I'av. Paisos
Catalans i el carrer de la Porta dels Turers. Les facanes arrebossades amb els baixos, canonades i
obertures amb imitacié de carreus. L'any 1927 I’edifici s’amplia amb una porxada, projectada pel
mateix arquitecte, i situada a la part concava de la L.

Després d’anys d’esplendor pero la fonda va tancar les seves portes a finals dels anys 80, quan uns
nous propietaris varen rehabilitar I’edifici per destinar-lo a oficines.
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Com s’ha dit repetidament, un dels objectius del PENAB és la conservacié de les edificacions existents
que de manera representativa formen part del patrimoni cultural local. Per aquest motiu els
parametres urbanistics de profunditat edificable, nombre de plantes i I'algada reguladora s’adapten
a les edificacions existents. En el cas de I'edifici de I'antic Hotel Flora, aquest ajust no es dona.

Tal com es mostra a les fotografies, I'edifici disposava d’un cos tancat sobre la coberta plana. Aquest
cos original no es va recollir en la regulacié del PENAB de manera que tot I'edifici es troba en situacié
de volum disconforme. Malgrat tractar-se d’una construccié que formava part de I'edifici des del seu
inici, no es va reconeixer ni en el planol d’ordenacié O-1 Ordenacid ni en el planol 0O-2.4 Alcat illa
06304.

La modificacié proposada consisteix en el reconeixement del valor arquitectonic de I’edifici obra de
I’arquitecte Isidre Bosch en totes les seves parts i recollir el volum edificat a la darrera planta i amb
facana al carrer Porta dels Turers.

La referéncia cadastral de la finca és 0630425DG8603S0001GO.

No es produeix increment de sostre atés que es tracta d’'una edificacid existent i que el PENAB no
va reconeixer.
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A.5. ADEQUACIO DE LA MODIFICACIO A LA LEGISLACIO URBANISTICA

L'article 100 del TRLUC determina que les modificacions de les figures de planejament urbanistic que
comporten un increment del sostre edificable, de la densitat d’us residencial o de la intensitat dels usos, o
que tinguin per objecte la reordenacié general de I'ambit requereixen un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics.

Les modificacions proposades obeeixen a la voluntat de corregir el desajustos i incongruéencies detectats
des de la seva primera entrada en vigor, i una millor adaptacié de les seves determinacions a la realitat
existent. A continuacié es detallen les implicacions de cadascuna de les modificacions proposades en
I'article 100 del TRLUC. A efectes d’aquest article, no s’inclouen les modificacions derivades de I'adaptacié
del PENAB al POUM, al estar ja justificades en el marc de la redaccié del planejament general.

Modificacions especifiques de les determinacions del PENAB referides a les Normes urbanistiques

- Modificacié de I'article 11 — Comissié Municipal de Patrimoni. No afecta cap increments de I'article
100 del TRLUC.

- Modificacié de I'article 14 — Execucié mitjancant poligons d’actuacié urbanistica (PAU). No afecta
cap increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié de l'article 17 — Disposicions que regulen I'edificacid de les zones. No afecta cap
increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'article 18 — Llicéncies i execucio de les obres. No afecta cap increments de I'article
100 del TRLUC.

- Modificacié de I'article 21 — De la tramitacio dels projectes afectats per ambits proteccié BCIN. No
afecta cap increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié dels articles 22, 23 i 24 que fan referéncia als edificis i instal-lacions en situacié de fora
d’ordenacié i volum disconforme. No afecta cap increments de I’article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'article 46 — Profunditat edificable. No afecta cap increments de I'article 100 del
TRLUC.

- Modificacié de I’article 53 — Obertures. No afecta cap increments de I’article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'article 57 — Acabats de facana. No afecta cap increments de I’article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'article 64 — Régim general d’usos en les zones del pla especial. No afecta cap
increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'article 65 — Densitat maxima d’habitatges. Regular aquest parametre de la mateixa
manera que ho realitzen les NNUU del POUM. Tal com s’ha justificat a I'apartat corresponent,
aquesta modificacié homogeneitza la densitat d’habitatges a un valor que es correspon a la mitjana
de I'aplicacié de la normativa actual. Per aquest motiu es considera que no afecta a cap dels
increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'article 69 — Sistema d’equipaments. Clau SE. No afecta cap increments de I'article
100 del TRLUC.

- Incorporacio de I'annex 2 — Normativa especifica dels equipaments dins I'ambit del PENAB. No
afecta cap increments de I'article 100 del TRLUC.

Modificacions especifiques de les determinacions del PENAB que afecten els planols d’ordenacid

- Modificacié de I'edifici situat al carrer Església, 4 i 6. Reconeix el volum posterior existent de
I’edificacié. No afecta cap increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié per reduir la profunditat edificable de les galeries de la banda nord del carrer Sant
Antoni. Redueix el sostre edificable de manera que no afecta cap increments de I'article 100 del
TRLUC.

- Modificacié de I'edifici situat al carrer Girona, 20. Reconeix el volum posterior existent de
I’edificacié on es situa un arc medieval protegit. No afecta cap increments de I’article 100 del TRLUC.
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- Modificacié per rectificar arcs medievals. No afecta cap increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'algcada reguladora d’unes edificacions del carrer Major en l'illa 07327. No afecta
cap increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié de 'alcada reguladora d’una edificacid del carrer Sant Pere en l'illa 08312. No afecta
cap increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'edifici situat al carrer de Santa Maria, 7. Reconeix la quarta planta existent de
I’edificacié. No afecta cap increments de I'article 100 del TRLUC.

- Modificacié de I'edifici de I'antic Hotel Flora, situat a la plaga dels Turers. Reconeix el volum existent
a la darrera planta. No afecta cap increments de I'article 100 del TRLUC.

Per tot I'anterior, es considera que cap de les modificacions especifiques de les determinacions del Pla
Especial del nucli antic comporten increment de sostre ni augment de la densitat de I'Us residencial ni
transformacio general de I'ambit per la qual cosa no requereix incrementar proporcionalment els espais
[liures ni les reserves d’equipament.

Girona, febrer de 2022

Josep Mariné, arquitecte
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A.6. ANNEX SERVITUDS AERONAUTIQUES DE L’AEROPORT DE GIRONA

L’ambit del Pla especial del Nucli Antic de Banyoles es troba inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques

corresponents a I’Aeroport de Girona.

En el planol de Servituds aeronautiques que s’adjunta en aquest annex, es representen les linies de nivell
de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Girona que afecten a aquest
ambit, les quals determinen les alcades (respecte el nivell del mar) que no pot sobrepassar cap construccié
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes
d’ascensors, cartells, remats decoratius, etc..), modificacions del terreny o objecte fixa (postes, antenes,

aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc...), aixi com el galib de viari o via ferria.

L'execucid de qualsevol construccid, instal-lacié (postes, antenes, aerogeneradors —incloses les pales,
mitjans necessaris per a la construccio (incloses les grues de construccié i similars) o plantacié en zones o
espais afectats per servituds aeronautiques requerira acord favorable previ de I’Agencia Estatal de
Seguretat Aeria ( AESA), d’acord amb els articles 30 i 31 de Decret 584/72, de servituds aeronautiques,

modificat pel Reial decret 297/2013.

VISTA GENERAL

e
1

CRONMACION yas)s PENDIENTE 7 g%,

,_=.
g
&
£
g
&

LIMITE DE APROXIMACION FINAL NDB. 01m.

LEYENDA D

AEROPUERTO DE GIRONA

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

SERVIDUMBRES DE OPERACION
DE LAS AERONAVES
REAL DECRETO 378/1988

44

MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES



B- NORMES URBANISTIQUES PROPOSADES

MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES

45



NORMES URBANISTIQUES PROPOSADES ........coeneuiuriesereeasestsssesessssessssssesssssssssssesssssssssssessassnssesssssssssseasas 49

TITOLL.  DISPOSICIONS GENERALS.........ceeucciereretreressessssssesssssssssssssssssssssssasssassssssssessesssssssssssasssssssssans 49
CAPITOL PRIMER. CRITERIS | OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL......ooiiiiiiieeiieee e 49
Article 1. Naturalesa juridica i finalitat del Pla ESpecial..........c....ooiiiiiiiiiiiiiiiices e 49
Article 2. AAMIDIE ..ottt 49
Article 3. ViIgENCIA I TEVISIO ...ttt ettt e e e e e e e e e s et e e e e e e e e e e e e e e e e s sasnnneeeeas 49
Article 4. Modificacid del Pla ESPECIAL............ooiiiiiie et a e e 49
Article 5. Contingut del Pla ESPECIAL .........vuiiiiiiiiiie e 50
Article 6. Obligatorietat i interpretacié de les determinacions del Pla.............cc..ccoooiiiiiiiei e 50
Article 7. Determinacions grafiQUES...........oooiieii it 50
Article 8. CoNCEPLES ULIIEZALS ..oeei e e e e e e et aae e e e e e e 51
Article 9. Definicions, parametres reguladors i r&€gim d'USOS...........ccooiiiiiiiiiieei e 51
CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL PLA ESPECIAL.......ooiiiiiieeeee e 52
Article 10. Iniciativa i COMPEIENCIES .......coiieiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e e e ennnnes 52
Article 11. Comissié Municipal de PatrimOni ...........ocueiiiiiiie e 52
Article 12. Desenvolupament del Pla ESPECIaAl..........coouviiiiiiiiiiiiieiiiieiec ettt 52
CAPITOL TERCER.  EXECUCIO | GESTIO DEL PLA ESPECIAL .....oouiiiiiieiicieisceeiseeseee s 53
Article 13. EXECUCIO del Pla €SPECIAI .........eiiiiiiiii e 53
Article 14. Execucié mitjangant poligons d’actuacio urbanistica (PAU) ...........coovviiiieeiiiiiiiieeeee e 53
Article 15. Projectes d’UrbanitZacio ............oii i 53
CAPITOL QUART. REGULACIO DE ZONES AMB APROFITAMENT .......cooviiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 54
Article 16. CoNSIAEracions gENETAIS...........cooiiuuiiiie et e e e e e e e e e e e e e e eesntaraeeaeeeans 54
Article 17. Disposicions que regulen I'edificacid de 1eS ZONes...........coocoiiiiciiiiiiieee i 54
CAPITOL CINQUE. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL ..ottt 54
Article 18. Llicencies i eXeCUCIO de 185 ODIeS ........ccuuiiiiiiiii e 54
Article 19. De la tramitacio dels projectes inclosos en ambit de front de carrer homogenis..................... 55
Article 20. De la tramitacié dels projectes en zones incloses en I'inventari del Patrimoni arqueologic i
afectats perlatragade la muralla..........c.ccooooiiiiiiii e 55
Article 21. De la tramitacio dels projectes afectats per ambits proteccié Bé Cultural d’Interés Nacional . 56
Article 22. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio.............ccuuiiiiiieiiiiiiiiee e 56
Article 23. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament................... 56
Article 24. Llicéncies simultanies a la urbanitzacié amb condicions prévies a la llicéncia....................... 56
Article 25. Obres de gran rehabilitacié en edificis disconformes ..., 56
TITOLI. REGULACIO DE L’EDIFICACIO I USOS .......ccoerereeureresereresssessssssesssssessasesssssessassssssssssssssssssasassnes 56
CAPITOL PRIMER. SISTEMA D’ORDENACIO, PARAMETRES | CONDICIONS DE L’EDIFICACIO.
DISPOSICIONS GENERALS ...ttt 56
Article 26. SiStEMES A’OFdENACIA ... ettt e e e eneeas 56
Article 27. Subzona Conjunts Historics. Can Busquets. Clau R.1a........ccccoviiiiniiiceeceeeee e 56
CAPITOL SEGON. SUBZONA CONJUNTS HISTORICS NUCLI ANTIC CLAU R1D ...oovvviveeeeeeeeeeeee, 58
Article 28. DY 19 o1 o RSP S 58
Article 29. Estructura de 12 NOrMativa ............oiiiii e e 58
Article 30. Justificacio de 1a fitka FOH ... 59
CAPITOL TERCER. DEFINICIO | _CONDICIONS DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA
L O] = I I 7 SR 59
Article 31. Parcel'1a i ParCellaCio ........oou e e e e e e e e neeee 59
Article 32. Parcel 1a MINMIMa ...ttt et e ettt e et e e st e e e e nneeeeean 59

MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES NORMES URBANISTIQUES -47-



Article 33. [ CoT a1 Ao [N o T o] K = PP 59
Article 34. Fondaria de ParCel la ....... ..o et a e e 59
Article 35. CondiCioNs de PArCEIIACIO ........ccoieiiiiiiie et aaaeeaaan 60
CAPITOL QUART. DEFINICIO | CONDICIONS DELS PARAMETRES QUE REGULEN
I 1 @7 7 [ SRR 60
Article 36. CONSIAEraCioONS GENETAIS. .....cciiiiiie ittt st e e et e e snene e s nneas 60
Article 37. ATINEACIONS ...t e et et e e et e e e e e na bbbt e e e e e e s eeaeee s 60
Article 38. PIANTA DAIXA ...t e e e 60
Article 39. PLANTA PIS ...ttt e ee s 60
Article 40. =T e= ST ] (= 4 =T o PRSI 61
Article 41. ESPai SOtACODEIA. .....oooiiiiiiei e 61
Article 42. 1070] o= - VAU 61
Article 43. Algada reguladora maxima de I'edifiCacCiO ..............ueeiiiiiiiiiiiiie e 62
Article 44. NOMDBIE A PIANTES .....co it 63
Article 45. Elements tecnics de les instal-laCions. ............oooiiiiiiiiiiie e 64
Article 46. Profunditat edificable
Article 47. L= 1T 4 =TSP
Article 48. Pati d’illa i espais lliures d’edifiCaciin.............uuiiiiiiiiiiiiie e 65
Article 49. COMPOSICIO A FAGANA.........eeeeeiiiiie e e st e et 65
Article 50. (U] c= | fe [ £-Tor= 1 o F- (PSSP PPPPPP 65
Article 51. EXPIOracio de rePICaAL........ccoiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e aaraes 66
Article 52. Elements @ @NAEITOCAT .......oooi ittt e e e e e et ee e e e e e annaeeeaaaeeaaneees 66
Article 53. (O 07T 0] =Y PP 66
Article 54. 7= To |11 PP PPERTR 67
Article 55. LO70 1T Y0 Yo Ty 1] 0] (=PSRN 67
Article 56. EleMENtS SOMINTS. ...t e e e e e e e e 68
Article 57. Acabats de fagaNa ........cooii i e e eas 68
Article 58. Fusteria, tancaments d’obertures i Serralleria ... 69
Article 59. BaAANES. ...t e e e e e e e e e e e 70
Article 60. Tanques de separacio de patis amb espais PUDICS...........cooviiiiiiiiiii e 70
Article 61. 1) o [T (=Y PSP PPPPRRP 70
Article 62. Retolacio i publicitat Comercial............ooouiiiiiiii e 70
Article 63. Mobles en [a Via PUDIICA ............oii i 71
CAPITOL CINQUE. REGULACIO GENERAL DELS USOS. .....c.cuimiiireiicieineseieiseeise s 72
Article 64. Régim general d’'usos en les zones del pla especial...........cccooiiiiiiiieie e 72
Article 65. Densitat maxima d’habitatges ..........ceiiiiiiiiiie e 72
TITOL . REGULACIO DELS SISTEMES ......cocoeeeieeeceressesessssessssesssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssssasssssssssssssssssen 72
Article 66. CoNSIAEracions gENETAIS...........ccoiiiiiiiie et e e e e et e e e e e e e e e e e e e s sataaeeeaeeeaans 72
Article 67. ST IS] (T o g F= V- T USSR 73
Article 68. Sistema de parcs i jardins. Clau SV3 .. ... 73
Article 69. Sistema d’equipaments. Clau SE...........coooiiiiiiiiie et 73
Article 70. Sistema de I'estany. Clau SR.........oocuiiiiiii s 73
Article 71. Sistema de serveis teCNICS. Clau ST .......uiiiiiiiiie e 73
ANNEX 1 Fitxa per completar les normes d’aplicacié dels fronts de carrers homogenis (FCH)............... 75
ANNEX 2 Normativa especifica dels equipaments dins 'ambit del PENAB...........cccooooiririiiirinecceiceccceeenns 77

MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES NORMES URBANISTIQUES -48-



B- NORMES URBANISTIQUES PROPOSADES

TITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER.  CRITERIS | OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL

Article 1. Naturalesa juridica i finalitat del Pla Especial

1. Aquest Pla especial té per objecte la conservacié i millora del nucli antic i assegurar, alhora, un
correcte desenvolupament urbanistic d’aquesta part de la ciutat.

2. Aquest Pla especial s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i la legislacio sectorial
aplicable.

3. La referéncia a la “Legislacié urbanistica vigent”, feta en aquest article i en els preceptes successius
s’entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les llei aprovades pel
seu Parlament i els Reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica
Estatal en allo que no modifiqui ni vulneri la competéencia exclusiva de la Comunitat Autonoma en
materia d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Medi Ambient.

Article 2. Ambit

1. L’ambit del Pla especial esta delimitat per carrer Angel Guimera, carrer Llibertat fins a placa dels
Turers, carrer Llibertat fins al CEIP Baldiri Reixach, limits oest, sud i est del col-legi, carrer del Canat,
limits oest de finques particulars, carrer Mn. Sala, carrer Sant Martiria, carrer Canat, carrer i passatge
Navata, carrer dels Valls, carrer de Sant Roc, placa del Monestir, carrer d’Orient, ronda monestir,
carrer de Mossén Pere Dausa, carrer de I’Ameller, limit sud de les cases de I’Ameller, limit nord del
solar ocupat per ca I’Ameller, limits sud i oest del Convent de la Providéncia, carrer de la Muralla,
carrer Girona, carrer Coromina, interior d’illa fins a placa Perpinya, placa Perpinya i interior d’illa fins a
carrer Angel Guimera.

Article 3. Vigéncia i revisid

La vigencia d’aquest Pla sera indefinida mentre no es produeixi la seva revisié i s’inicia el mateix dia de
la publicacié de I'acord d’Aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya d’acord
amb el que disposa I’article 106.1 del TRLU.

Article 4. Modificacio del Pla Especial

1. La modificacié del Pla especial es podra dur a terme sempre que es justifiqui expressament la seva
necessitat i de conformitat amb el que estableixen les finalitats del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

2. Les modificacions del Pla es regularan pel que ha establert I'article 96 del Text refés de la llei
d’Urbanisme DL 1/2010.
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Article 5. Contingut del Pla Especial

El Pla especial esta integrat pels seglients documents:

- Memories de la informacid i de I'ordenacid
- Normes Urbanistiques
- Planols d’informacio i d’ordenacio

Article 6. Obligatorietat i interpretacio de les determinacions del Pla

Tant I’Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions del
Pla Especial. Qualsevol actuacié o intervencioé sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional,
sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions d’aquest Pla, d’acord amb el que
preveu l'article 106 del Text refds de la llei d’Urbanisme DL 1/2010.

Article 7. Determinacions grafiques

1.

Les determinacions del present Pla especial son contingudes als corresponents planols d’ordenacioé de
forma grafica, on es fixen les diferents alineacions dels espais publics i privats, la delimitacié de zones i
sistemes, amb llur clau identificativa i qualificacio, i en definitiva totes les determinacions que li son
propies per tractar-se d’un document de planejament de desenvolupament del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal de Banyoles.

Les rasants dels espais publics es grafien en els planols d’ordenacié a efectes indicatius, de tal manera
que el projecte d’urbanitzacié determinara els nivells precisos detallats, en funcié dels requeriments
topografics i funcionals de la vialitat.

. La qualificacid del sol s’identifica en els planols d’ordenacié amb la corresponent clau alfanumeérica

que la identifica.

Les claus identificativa de les zones i sistemes establerts en el present Pla especial sén les seglients:

Sistemes:
- Sistema viari Clau SX
- Sistema viari — Xarxa peatonal Clau SX4
- Sistema de places i jardins urbans Clau SV3
- Sistema de places i jardins urbans amb aparcament soterrani permes Clau SV3/SX5
- Sistema estany, rec en espai public Clau SR1
- Sistema estany, rec en espai privat Clau SR2
- Sistema d’equipaments comunitaris Clau SE
Equipament docent Clau SE1
Equipament sanitari — assistencial Clau SE2
Equipament administratiu — proveiment Clau SE3
Equipament cultural — social — religids Clau SE4
Equipament esportiu Clau SE5
Equipament d’allotjament dotacional Clau SE6
Equipament reserva — sense Us assignat Clau SE7
Zones:

- Conjunts Historics:
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Can Busquets Clau R1a
Nucli antic ClauR1b

5. L'ordenacié es completa amb els 27 planols d’algats de cadascuna de les illes incloses dins I'ambit del
pla i on es concreten els elements significatius i especifics que cal conservar i els que cal enderrocar.
També s’assenyalen els ambits que formen un front de carrer homogeni i les facanes que s’han de
tractar de manera unitaria.

Article 8. Conceptes utilitzats

1. Per tal de concretar I'abast de la proteccio sobre I'edificacid, es defineixen diferents parts d’aquesta
com a resultat de la seva descomposicid fisica i funcional. Aquestes definicions s’apliquen a la part de
proteccio dels planols d’ordenacid de faganes i a la fitxa de les normes d’aplicacié als fronts de carrer
homogenis.

2. Per al’interior de I'edificacid es defineixen les seglients parts:

Estructura de suport: Son tots els elements constructius necessaris per a garantir |'estabilitat i
sustentacié de l'edificacié. Quan sigui necessari una major concrecié es descriuran a la fitxa
individual de proteccio els elements més rellevants.

Estructura funcional: Es la que fa referéncia a la composicié arquitectonica de la planta i la seccié de
I'edificacio.

3. Per a completar la definicid de I'abast de la proteccid, es distingeixen diversos aspectes referits a la
formalitzacié arquitectonica de I’edificacid. Es defineixen els seglients aspectes:

Geometria: S’entén per geometria les regles de composicié que defineixen la fagana: eixos de
simetria, alineacio de llindes, alineacid d’ampits, gradacié d’obertures, proporcid buit-ple, seriacié o
qualsevol altra regla per a la disposicié dels elements que composen la facana.

Cossos i elements sortints: S’entenen per cossos sortints, aquells que tenen caracter d’ocupables,
tancats, semitancats o oberts que sobresurten de la linia de facana. S’entén per elements sortints,
aquells que no tenen el caracter d’ocupables.

Forma i dimensid de les obertures: S’entén per forma de les obertures la figura geomeétrica que
presenta I'envolvent interior del forat o buit de facana (quadrat, rectangle, etc.). S’entén per
dimensio de les obertures les seves mesures interiors (amplada i/o alcada).

Estucat esgrafiat: Fa referéncia a la qualitat d’acabats superficials de la fagana. Inclou el cromatisme
i tot el que fa referencia als colors i a les qualitats de matis o brillantor dels materials utilitzats.
Peces d’ofici: S’entén per ofici aquelles parts de I'edificacié que han estat realitzades expressament
amb l'objecte d’ennoblir-la i a carrec generalment d’oficis artesanals especialitzats, com paleta,
fuster, vidrier, picapedrer, serraller, estucador, pintor, o d’altres. L'especejament de la fusteria fa
referéncia a la distribucid de travessers i muntants de portes i finestres.

Article 9. Definicions, parametres reguladors i regim d’usos

1. El Pla especial remet al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Banyoles en tot allo que fa referencia a
conceptes, definicions, parametres reguladors i regim d’usos.

2. Tanmateix en el titol segon d’aquestes normes es defineixen i precisen aquells parametres nous o
existents en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Banyoles i que en la redaccié d’aquest pla
especial contenen una redaccié més detallada.
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CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL PLA ESPECIAL

Article 10. Iniciativa i competéncies

1.

El desenvolupament d’aquest pla especial correspon, en primer lloc, a la Corporacié Municipal de
Banyoles, en la seva qualitat d’administracié actuant. Intervindran també, les diferents
Administracions publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

En particular, i d’acord amb I'art.34 de la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni cultural catala,
sera preceptiva I'autoritzacié del Departament de Cultura prévia a l'autoritzacié de les lliceéncies d’obra
o urbanitzacié, en aquells edificis i espais classificats com a béns culturals d’interés nacional, que en
I'ambit del PENAB soén la plaga Major, la Pia Almoina i el Monestir de Sant Benet. Els ambits de
proteccid han estat delimitats en el planol O.1 Ordenacié detallada.

. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de les

seves competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislaciéd urbanistica vigent, i
concretament en els articles 101 i 102 del Text refés de la llei d’Urbanisme DL 1/2010 i 42, 43, 44 i
concordants de la mateixa Llei. EIl compliment dels deures continguts en els esmentats preceptes,
determina la gradual adquisicié de les facultats urbanistiques.

El Municipi, en exercici de les seves competencies, procurara la major intervencid i col-laboracié dels
ciutadans en el desenvolupament de I’accié urbanistica.

Article 11. Comissié Municipal de Patrimoni

1.

Es un organ de caracter técnic que té com a missié el control de les actuacions al barri vell i en els béns
catalogats i els seus entorns; vetllant per 'adequat compliment de |'esperit, directrius i objectius de la
normativa d’aquest pla. La seva tasca sera d’assessorament a la Corporacid Municipal en els temes
expressats anteriorment i esta regulada a la normativa urbanistica del Pla Especial de Proteccié del
Patrimoni.

En I'ambit del nucli antic, la comissid realitzara informes previs a la concessio de llicencies que afectin
elements protegits; i a I'aprovacié de figures de planejament urbanistic o de projectes d’urbanitzacio,
els ambits dels quals incloguin part o limitin amb el barri vell.

Article 12. Desenvolupament del Pla Especial

Aquest Pla Especial es desenvolupara a través de:

- Els projectes d’urbanitzacié complementaris dels espais urbans que han de construir-se segons un
projecte unitari que reforci el caracter patrimonial i el valor residencial del nucli antic, i que
s’assenyalen en els planols d’ordenacié.

- Enels casos no inclosos en els anteriors apartats, per aplicacié directa de les normes urbanistiques,
que precisen el contingut de les condicions d’edificacid6 de les zones definides en la present
normativa.
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CAPITOL TERCER. EXECUCIO | GESTIO DEL PLA ESPECIAL

Article 13. Execucid del Pla especial

1. L'execuciéo d’aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen, correspon a
I’Ajuntament, sense perjudici dels convenis urbanistics que es puguin establir amb altres
administracions o amb particulars.

2. L'execucié del planejament es realitza mitjangant I'execucié directa, o a través dels sectors de
desenvolupament amb la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica.

Article 14. Execucié mitjancant poligons d’actuacié urbanistica (PAU)

1. Aquest Pla Especial ha grafiat en el planol 0.1 Ordenacié detallada els poligons d’actuacié urbanistica i
els sectors subjectes a un pla de millora urbana delimitats en el POUM en I'ambit del present Pla
Especial. Els quals sén els seglients:

- PAU-02 “Can Busquets”

- PAU 12.1 “Servites”

- PAU 12.2 “Servites”

- PAU 16 “C. Sant Roc”

- PAU 24 “Plaga Perpinya, 8”
- SMU 3 “Providencia”

Les corresponents fitxes normatives d’aplicacié son les establertes en I’Annex |. Document Ill: Fitxes
ambits del POUM.

2. Per al’execucié d’aquest pla especial i dels instruments de planejament que el desenvolupin es podran
delimitar nous poligons d’actuacié urbanistica d’acord amb els requisits fixats a la legislacio urbanistica
vigent (art. 118 del Text refds de la llei d’Urbanisme DL 1/2010). Els possibles nous poligons d’actuacié
urbanistica justificaran el sistema d’actuacidé en funcid de les necessitats, mitjans, col-laboracié de la
iniciativa privada i altres circumstancies.

Article 15. Projectes d’urbanitzacié

1. Per a l'execucié de les determinacions contingudes en aquest pla especial, respecte a les obres
d’urbanitzacid, s’haura de redactar el corresponent projecte d’urbanitzacid.

2. Els projectes d’urbanitzacié no podran modificar les previsions del pla que desenvolupen, sense
perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per a I’execucié material de les obres.

3. Els projectes d’urbanitzacié complementaris que es redactin desenvolupant aquest pla especial hauran
d’ajustar-se al que disposa I'article 89 del Text refés de la llei d’Urbanisme DL 1/2010 i a altres
condicions que li siguin d’aplicacié. En tots els projectes d’urbanitzacio sera preceptiu el compliment
de les determinacions dels capitols I, Il i lll del Titol | del Decret 135/1995, de 24 de marg, de
desplegament de la Llei 20/1991 de promocié de l'accessibilitat i de supressid6 de barreres
arquitectoniques, i d’aprovacio del Codi d’accessibilitat.

4. Els criteris i determinacions dels projectes d’urbanitzacié que s’executin en I'ambit del Pla atendran a
les seglients determinacions:

- Garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat a les seves necessitats, plantejant
I’execucid del procés d’urbanitzacié dels nous espais lliures i de reurbanitzacio dels preexistents.
- Quan I'amplada del vial sigui menor a 5 metres la seccid sera a un unic nivell.
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- En els carrers per a vianants el paviment sera preferentment de pedra natural (traverti o pedra
calcaria) de color traverti d’Espolla.

- Les instal-lacions d’electricitat, d’enllumenat public i telecomunicacions aniran preferentment
soterrades. En el suposit que, les linies de les conduccions, es grapin a les faganes es passaran en
totes les edificacions per sota del rafec. En qualsevol cas, en els encreuaments de carrers totes les
instal-lacions s’hauran de soterrar.

- Es procurara deixar vist el pas del rec en els sistemes d’espais vers clau SV i en els sistemes de
comunicacio clau SX.

CAPITOL QUART. REGULACIO DE ZONES AMB APROFITAMENT

Article 16. Consideracions generals

1. EnI’'ambit d’aquest pla especial esta definida una Unica zona amb aprofitament, que es correspon amb
la zona nucli antic clau R1. Aquesta es divideix en dues subzones:
- Conjunts historics. Can Busquets R1la
- Conjunt historic. Nucli Antic Rib

2. La subzona Conjunts historics Can Busquets R1la es correspon amb la finca delimitada en el poligon
d’actuacié PAU1, i es regula d’acord amb I'article 114 de les Normes urbanistiques del POUM.

3. La subzona Conjunts historics Nucli Antic clau R1b es regula en base a les determinacions d’aquestes
normes.

4. Totes les zones queden situades en sol urba.

Article 17. Disposicions que regulen I’edificacié de les zones

Les edificacions de les zones d’aprofitament privat queden regulades a través de les disposicions
seguents:

1. Laregulacié establerta en aquestes normes.

2. L'ordenament establert en el planol 0.1 Ordenacié detallada.

3. Les pautes d’intervencié definides en els planols normatius 0.2 alcats.

4. Compliment de la fitxa FCH en els edificis inclosos en un front de carrer homogeni.

CAPITOL CINQUE. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

Article 18. Llicéncies i execucio de les obres

1. Sol-licituds de llicéncies: A la sol-licitud de llicéncia s’hi haura d’acompanyar, a escala 1/50, el total dels
planols de les edificacions existents en la parcel-la amb plantes, seccions, algats de les facanes i calcul
del volum i superficie existents, indicacid de tanques, arbres i altres elements i fotografies del seu
estat. Pel que fa als planols de les cases veines, s’acceptara el dibuix dels murs visibles des de
I’exterior, tant de facana com de pati.

2. No seran edificables les parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes en les condicions de
parcel-la minima. Excepte les que hagin estat escripturades amb anterioritat a I'aprovacio inicial del
PENAB.
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3. Llicéncia d’enderroc. No es podra concedir sense la tramitacié simultania del projecte d’obra de
substitucid. Aquesta llicencia quedara vinculada a I'inici de I'obra en un termini maxim de sis mesos a
comptar des de la concessié de la corresponent llicencia. En cas contrari s’incloura en el Registre
Municipal de Solars.

4. Execucio de les obres. Per a totes les obres en zona del nucli antic i amb vista a mantenir les condicions
ambientals del veinatge, no es podra utilitzar maquinaria pesant o sorollosa ni camionatge de més de
dos eixos ni obstruir la via publica.

5. Edificis ruinosos. La ruina d’un edifici formant part d’un conjunt, si és deguda a manifesta incuria de la
propietat, donara lloc a la seva inclusié en el Registre Municipal de Solars.

6. La Comissid Municipal de Patrimoni, per tal de poder informar adequadament I'avantprojecte o
projecte basic, exigiran les cales d’exploracié que es considerin necessaries per a una millor analisi de
I’edifici i per a poder redactar el projecte definitiu amb un coneixement total dels seus paraments i
estructura. La comissié amb la informacié aportada en els expedients de llicencies d’obres, podra
proposar |'obligacid de conservar i/o recuperar tots aquells elements com ara arcs, voltes o peces
d’ofici de I'edifici. Aquestes cales es realitzaran amb control arqueologic, prévia autoritzacié de la
Direccié General de Patrimoni Cultural. En el cas que es localitzin restes, caldra excavar-les,
documentar-les i proposar-ne, si escau, el seu tractament al Departament de Cultura.

7. Préviament a I'atorgament de llicéncia els Serveis Técnics Municipals informaran sobre la conveniéncia
d’exigir:

- el restabliment al seu estat originari d’elements arquitectonics.

- I'eliminacié d’elements sobreposats que no siguin d’interés historic i demostrin incoherencia amb
I’estructura originaria de I'edifici i les ampliacions realitzades en el temps.

- el restabliment tipologic i renovacié d’una part, parcial o totalment enderrocada, de I'edifici si es
demostra documentalment la coheréncia de la proposta amb I'estructura originaria de I'edifici o
d’un altre del mateix tipus i periode historic. Tal actuacié ha de reforgar les caracteristiques el
sistema portant, les caracteristiques funcionals i formals.

- unreportatge fotografic de tot I'edifici.

Article 19. De la tramitacid dels projectes inclosos en ambit de front de carrer homogenis

1. La documentacié técnica del projecte de sol-licitud de llicencia ha d’incorporar el compliment de la
fitxa Front de Carrer Homogeni (que s’afegeix com annex a aquesta normativa). L'objecte d’aquesta
fitxa és garantir una analisi, de I'entorn i de I'edifici, on s’ha d’intervenir per referenciar la proposta en
termes de composicid arquitectonica.

2. Totes aquelles caracteristiques que tinguin una resposta afirmativa (SI) passaran a ser determinacions
d’obligat compliment en la sol-licitud de llicencia.

3. Linforme técnic, previ a la concessié de llicencia, verificara els extrems assenyalats en la fitxa FCH, tant
pel que fa a l'interior de les edificacions com I'aspecte exterior.

Article 20. De la tramitacio dels projectes en zones incloses en I'inventari del Patrimoni arqueologic i
afectats per la traga de la muralla

1. Qualsevol actuacié dins dels ambits assenyalats en I'Inventari del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic
de Catalunya de la Direccié General del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya, i que afecti
el subsol estara sotmesa a previa intervencié arqueologica i obtenir I'informe previ de la Comissié de
Patrimoni del Departament de Cultura.
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2. Qualsevol actuacié que afecti una parcel-la assenyalada com a “Tracgat de la muralla” en el planol 0.1
Ordenacié detallada, esta sotmesa a realitzar els treballs arqueologics, amb correspondéncia i
coheréncia a la naturalesa propia de I'obra, necessaris per determinar I'existéncia o no de la muralla.
Tanmateix esta sotmesa a informe previ de la Comissid de Patrimoni del Departament de Cultura.

Article 21. De la tramitacid dels projectes afectats per ambits proteccié Bé Cultural d’Interés Nacional

Les actuacions que modifiquin la fagana, la coberta o el volum de I'edificacio, i que estiguin situades
dins I'ambit de proteccid BCIN estan sotmeses a informe previ de la Comissié de Patrimoni, del
Departament de Cultura.

Article 22. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacié

La regulacié de les construccions i usos en situacié de fora d’ordenacid es regiran per I'article 52
“Llicencies en construccions i usos fora d’ordenacié” de les NNUU del POUM vigent en el moment de la
seva aplicacio.

Article 23. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament

La regulacié de les construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament es regiran per
I'article 53 “Llicencies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament” de les
NNUU del POUM vigent en el moment de la seva aplicacid.

Article 24. Llicéncies simultanies a la urbanitzacié amb condicions prévies a la llicéncia

La regulacid dels parametres basics del pla es regira per I'article 228 “Parametres basics d’'un POUM”
de les NNUU del POUM vigent en el moment de la seva aplicacio.

Article 25. Obres de gran rehabilitacié en edificis disconformes

Es deroga aquest article.

TiTOL Il. REGULACIO DE L’EDIFICACIO | USOS

CAPITOL PRIMER.  SISTEMA D’ORDENACIO, PARAMETRES | CONDICIONS DE L’EDIFICACIO.
DISPOSICIONS GENERALS

Article 26. Sistemes d’ordenacio

El tipus d’ordenacié previst pel conjunt de I'ambit del Pla especial correspon al tipus d’edificacio
segons alineacié de vial.

Article 27. Subzona Conjunts Historics. Can Busquets. Clau R.1a

Pel que fa a la Subzona Conjunts Historics Can Busquets s’estara al que disposa l'article 114 de les
Normes urbanistiques del POUM:
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1. Definicio.

Es aquella zona, que trobant-se dins el conjunt de caracteristiques constructives i arquitectoniques
propies d’un periode historic passat, no formen part, en si del patrimoni cultural local, encara que si el
lloc d’ubicacié i en la que I'edificacié s’ordena en una unitat regular, geométricament definida per
aquest POUM i que ocupa tota la superficie edificable. Als efectes d’una millor comprensié de les
determinacions que s’exposen, es recullin a una escala més comprensible a I'annex 1. Es correspon
amb la finca delimitada en el poligon d’actuacié PAU 1 del POUM.

2. Parametres referits a la parcel-lacio.

Parcel-la minima: En ser una construccid unitaria no hi ha parcel-la minima, i el projecte sera unic amb
la possibilitat, si cal, de dividir-lo en fases.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la.

Alineacid i fondaria edificable: Alineacié i fondaria edificable: Sera la que es defineix volumetricament
en la fitxa del PAU 1 i en concret per a la planta baixa es podra ocupar el 100% del solar, amb
I’obligacié de formar un pas public cobert seguint el tracat del rec major.

4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

Alcada reguladora: Equivalent a PB + 3P d’acord amb les que es defineixen al planol 05a. Per sobre la
coberta tant sol es permet la coberta amb un pendent del 30%, baranes, arribada d’escales i cobert
auxiliar, amb una superficie maxima de 20 m2. Aquesta construccid auxiliar es separara un minim de 3
metres de la fagana principal i posterior i tindra una algada maxima de 2,5 metres. Les caixes
d’ascensor i d’escala s’hauran d’incloure en aquest volum. L’alcada de la planta baixa, en la part del
pati interior, haura de tenir la mateixa algada que en la part edificada a les seves plantes superiors. El
sobre d’aquesta algada es podra destinar a terrasses del habitatges, en el ben entes que cal complir
amb les distancies regulades pel dret civil i deixant una separacié d’'un minim de 1 metre al vei no
transitable, no podra guardar-se aquesta separacio fent una paret de separacio de 1,80 de alcada.

5. Parametres en relacié amb I’edificacio

Elements compositius de I'ordenacié proposada: La composicié de la facana haura de guardar les
proporcions verticals, podent adaptar les obertures a les habitacions especifiques del projecte que en
resulti, perdo sempre conservant la verticalitat i caracteristiques de les mateixes. Els eixos de simetria
gue composen la fagcana es regularan de la seglient manera:

- Per fagana menor de 5 m. tindra un maxim d’1 eix.

- Perfacana entre 5i 7 m. tindra un maxim de 2 eixos.

- Perfacana entre 7 i 9 m. tindra un maxim de 3 eixos.

- Per facana més gran de 9 m., el nombre que resulti de sumar 1 al quocient de dividir 'amplada per
3, deixant de banda les fraccions.

Els forats d’enllumenat i ventilacié no podran ocupar una superficie superior al 30% de tot el pla de
facana.

Pels volats s’estableixen les limitacions seglients:

- Per la primera planta: Volada maxima: 0,60 m. | d’una superficie maxima: facana x 0,40
- Per la segona i la tercera plantes: Volada maxima: 0,40 m. | d’una superficie maxima: longitud
facana x 0,20 m.

Els paraments verticals o baranes no seran mai d’obra de fabrica i tindran sempre forma rectangular.
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Acabats de facana: Les facanes i cobertes dels blocs a construir mantindran una composicid i uns
acabats harmonics i d’'un mateix conjunt. La fagana sera tractada unitariament en tot el conjunt, amb
arrebossats o estucats, amb colors calids o pastel, d’acord amb la ordenanca de colors del nucli antic.

6. Condicions d’us

S’admeten els usos seglients:

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a un maxim de 28 habitatges

1.2  Residencia col-lectiva. Compatible

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacid 22 i d’una superficie maxima de 500 m2.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d’Us turistic. Compatible.

2.4  Restauracié. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié de I'Us 5.5 Religids que és
incompatible

7.2 Aparcament. Complementari. Obligatori fer dues plantes de soterrani.

CAPITOL SEGON. SUBZONA CONJUNTS HISTORICS NUCLI ANTIC CLAU R1b

Article 28. Definicio

1. Sén conjunts de parcel-lacid i edificacio irregular, perdo amb un grau elevat d’uniformitat i coheréncia
formal que, per la seqliéncia i agrupament en que es troben i per les caracteristiques constructives i
arquitectoniques propies d’un periode historic passat, formen part del patrimoni cultural local, de
forma representativa. Comprén aquells terrenys i edificacions que formaren el teixit historic i
configuraren el centre primitiu de Banyoles, i té com a objectiu la preservacié i proteccié seguint les
seves caracteristiques de parcel-lacié i edificacio.

2. S’identifica en el planol 0.1 Ordenacié detallada amb la clau R1b.
3. Eltipus d’ordenacio és el d’edificacié segons alineacié de vial.

4. Laidentificacio dels sols qualificats d’habitatge protegit en desenvolupament dels sectors delimitats en
aquest pla especial incorporaran la clau alfabética hp a la clau numérica que la identifica.

Article 29. Estructura de la normativa

1. Els parametres reguladors d’aquest Pla especial es divideixen en:

- Parametres que regulen la parcel-lacid. Inclou les determinacions que s’han de complir en la
formacid dels nous processos de parcel-lacié o reparcel-lacio.

- Parametre que regulen I'edificacid. Inclou aquells parametres que regulen les condicions de la
construccid i edificacio.

- Parametre reguladors d’usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els diferents usos i
activitats.

2. En els planols d’ordenacié d’al¢ats es delimiten uns ambits de proteccié anomenats fronts de carrer
homogeni (FCH). Es tracta de fronts unitaris o singulars representatius del seu entorn.
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Amb l'objecte de garantir que les noves intervencions no desvirtuin el paisatge urba del teixit historic
es proposa que les actuacions s’ajustin a les caracteristiques que fan d’aquests conjunts elements del
paisatge urba a conservar.

Article 30. Justificacio de la fitxa FCH

1. En qualsevol intervencié que es realitzi en una edificacié que formi part d’un front de carrer homogeni
caldra justificar el compliment de la fitxa FCH confeccionada en I'annex 1 de la present normativa.

2. Es garanteix el compliment de la fitxa FCH Unicament si la intervencié reprodueix les caracteristiques
gue conformen la identitat d’aquests fronts.

CAPITOLTERCER. DEFINICIO | CONDICIONS DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA
PARCEL-LACIO

Article 31. Parcel-lai parcel-lacié

1. Parcel-la és la porcio de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

2. S’entén per parcel-laciéo la modificacid de I'estructura parcel-laria (agrupacio, subdivisié, divisié o
variacié geométrica de les parcel-les) d’una parcel-la en dues o més.

Article 32. Parcel-la minima

1. Es la unitat de sol minima, definida a cada zona, mitjancant superficie i/o longitud dels seus limits. Les
parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre
de la Propietat, en el moment d’inscripcio de la finca.

2. Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria
d’aquesta. L'incompliment d’aquestes dimensions minimes impedira I’edificacio

3. De la condicié de disposar de parcel-la minima per poder construir, quedaran excloses aquelles
parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes sempre que hagin estat
escripturades amb anterioritat a I'aprovacié inicial del PENAB.

Article 33. Front de parcel-la

Es la partié o limit de la parcel-la amb el carrer.

Article 34. Fondaria de parcel-la

S’entén com a fondaria de la parcel-la la dimensid, entre el front de la parcel-la i una paral-lela a ell
tracada pel punt més allunyat del fons de la parcel-la, mesurada sobre un segment perpendicular al
front.
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Article 35. Condicions de parcel-lacio

1. Per a les noves parcel-lacions s’estableix una superficie minima de 100 m2 i una amplada minima de
5,00 m i maxima de 15,00 m.

2. No s’admet I'agrupacié de parcel-les llevat del cas que I'objecte sigui I'agregacié d’una parcel-la amb
un front inferior a 6,00 m i fins a una amplada de fagana maxima de la parcel-la resultant d’aquella
agregacio de 15 metres.

3. Si 'amplada de front de parcel-la és superior a 15 metres, s’haura de procedir a una parcel-lacié
d’acord amb els criteris metrics dels paragrafs anteriors.

CAPITOL QUART. DEFINICIO | CONDICIONS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO

Article 36. Consideracions generals

Pel que fa als parametres de volumetria, si aquest pla especial no determina el contrari, es tindra en
compte el que diuen les Normes Urbanistiques dels POUM, sempre que no estiguin en contra
d’aquesta normativa.

Article 37. Alineacions

1. Alineacié del carrer o vial: Es el pla de separacié entre el sistema de comunicacié viari o d’espais lliures
i les altres qualificacions. Ve determinat en el planol 0.1 Ordenacié detallada a escala 1/1.000.

2. No s’admetra cap tipus de reculada, ni en planta baixa ni en planta pis, respecte de I'alineacié de vial
determinada en aquest pla especial.

3. Rasant de I'alineacié de carrer o vial: Es la linia que fixa Ialtimetria de I’alineacié del carrer o vial.

Article 38. Planta baixa
1. La minima alcaria util interior permesa de la planta baixa és de 2,75 metres excepte els seglients casos:

- per a usos comercials, en locals de més de 80 m2 de superficie que sera de 3,00 m.
- plantes baixes destinades a I'Gs d’aparcament privat lligat a I'habitatge tindran una algada minima
util de 2,20 metres.

2. En edificis existents es permetra ocupar la planta baixa per a I's d’habitatge o altres usos admesos
amb permanéncia de personal quan I’algada lliure minima interior sigui igual o superior a 2,50m.

3. En cap cas l'algaria util interior superara els 4,00 metres.

4. En les edificacions de planta baixa que siguin prolongacié de la planta baixa d’edificacions amb més
plantes superiors, I'alcada es mantindra uniforme en les dues parts.

5. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

Article 39. Planta pis

L'alcaria util interior minima permesa de les plantes pis és de 2,50 metres excepte en la darrera planta
pis que en el cas de la construccid del teulat en pendent el punt més baix d’aquest podra ésser de 2,00
metres.
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Article 40. Planta soterrani

1.

2.

L'alcada lliure minima de les plantes soterranies sera de 2,20 m.

La planta soterrania podra ultrapassar I'ocupacié permesa en planta baixa, fins una profunditat de
18,00 m. En cas d’Us hoteler es pot ampliar I'ocupacié del soterrani fins a una superficie maxima de
150 m2.

Article 41. Espai sotacoberta.

1.

Es aquell espai situat entre el darrer forjat de I'edifici i la coberta inclinada. La separacié maxima entre
I’'arrencada del pla inferior de la coberta i la cara superior de I'Gltim forjat sera de 40 cm.

Es destinara a trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edificacié, o com ampliacié de
I'habitatge situat immediatament en la planta inferior. En aquest cas no podra constituir mai un
habitatge independent i la seva superficie o desti no sera condicié indispensable per obtenir els nivells
minims d’habitabilitat de I’'habitatge que amplien.

Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilacié de la planta sotacoberta, aquestes es
podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacio de les
obertures no sobrepassara el 8% de la superficie de coberta.

Article 42. Coberta.

1.

Element terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja que se situa immediatament per
sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

La coberta terminal de I'edifici obligatoriament sera inclinada a dues aiglies o plana. En els edificis que
en el moment de I'aprovacié definitiva d’aquest pla tinguin la coberta inclinada, no es permet la seva
substitucié per coberta plana. Unicament es permet una coberta mixta si la terrassa queda inclosa dins
la coberta inclinada i a una distancia minima, i d’1,5 m de les finques veines, altres terrasses, dels plans
de facana i del carener. Les terrasses resultants no podran sobrepassar els 4 m en cap dels dos sentits.

Els edificis amb coberta inclinada en els quals el remat superior de la fagana fa evident la seva condicio
d’edificacié acabada amb terrassa, podran modificar-la sempre que compleixin les condicions a, b, ci d
de I'apartat 5 d’aquest article.

Les eixides cobertes als terrats existents en el moment de I'aprovacié del present pla es podran
mantenir, conservar i rehabilitar. Es podran ampliar en aquells casos contemplats en el Pla Especial de
Proteccié del Patrimoni mitjancant la tramitacio i aprovacié d’un Pla de Millora Urbana. Aquest espai
cobert sols es permetra tancar la seva part de facana amb una obertura completament vidriada.

Per a aquells edificis acabats amb teulada:

a. com a maxim la coberta arrencara des de I'algada reguladora maxima que coincidira amb la cara
inferior del rafec. Aquest rafec tindra un gruix maxim de 40 cm.

b. el pendent sera uniforme per a totes les vessants, de maxim del 30% perpendicular a les linies de
facana i amb carener central entre dos rafecs oposats. Els arrencaments de la qual seran linies
horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes

c. l'alcada maxima en qualsevol punt de la coberta no sera superior a 3,00 m respecte a l'alcada
reguladora de I'edificacio.
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d. els materials d’acabat de les cobertes inclinades seran de teula arab ceramica i de color rogenc.

Excepcionalment, i sota informe favorable de la CMP, s’acceptara com a material de coberta el
coure o zenc.

el retorn de facanes obligara a cobertes de 3 vessants i careners diagonals seguint la bisectriu de
I’angle de la cantonada, per tal de mantenir tots els rafecs horitzontals. A excepcié dels edificis en
que l'algada reguladora s’hagi assenyalat inclinada.

per sobre la coberta no s’admetran altres cossos que les xemeneies, fumerals i antena de televisio
col-lectiva (una per edifici); sota d’aquesta s’hauran d’englobar-hi les caixes d’escala, d’ascensor,
aparells d’aire condicionat i altres similars. Els altres cossos existents es consideraran fora
d’ordenacio

6. Per a aquells edificis acabats amb terrassa:

a.

es considerara com el pla d’arrencada de la planta coberta el pla superior dels elements resistents
per sobre de la planta pis superior.

per sobre d’aquest pla es podran situar les cambres d’aire amb una algada maxima entre el pla
inferior del forjat i el superior del paviment de la terrassa de 60 cm.

les baranes de la fagana podran tenir una algada maxima d’un metre mesurat a partir del pla definit
en el punt anterior.

per accedir a la coberta amb terrassa es permet la construccié d’un badalot que ha de complir les
seglients condicions:

- aquests elements quedaran sempre per sota del poliedre que defineixen els diversos plans
inclinats, formant 45 graus amb |’horitzontal, que arrenquin des de la linia d’interseccié de I'al¢ada
maxima amb les diverses faganes.

- la superficie maxima ocupada per aquests elements no superara el 20% de la superficie total de la
planta suport, amb un maxim de 20 m2.

- la seva algada maxima sera de 3,00 m.
- I'algada minima lliure de les obertures d’accés al terrat sera de 2 m.
- el seu tractament sera el mateix que la resta de facanes de I'edifici.

en aquells edificis que la seva tipologia especifica porta inserida la coberta plana (casals del s. XIX)
destinats a un Us public amb explotacid comercial privada (residencial, hoteler...) podran
augmentar la superficie del “badalot” de la coberta, exclusivament per a un Us auxiliar de la
mateixa activitat, sempre i quan no comporti un augment dels ocupants de I'edifici, i el cos edificat
no sobrepassi una algada maxima de 3,00 m i es separi un minim de 3,00 de totes les faganes. La
concrecié de I'ordenacié volumétrica es tramitara amb la llicencia d’edificacié amb la documentacié
que s’especifica a I’art. 252 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

7. Les plaques solars o fotovoltaiques no podran sobresortir més de 30 cm del pla de teulada.

Article 43. Algada reguladora maxima de I’edificacié

1.

Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt de I'aplicacié de 'algada reguladora
referida al carrer, fins a la interseccid amb el pla horitzontal d’on arrenca la coberta en el cas de

coberta inclinada o el pla superior de I'Gltim forjat en el cas de coberta plana.

El punt d’arrencada de la coberta és el pla inferior del rafec.
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3. S’entén per algcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front concret
de carrer.

4. Amb la finalitat d’integrar les noves edificacions en coheréncia amb el conjunt edificat i amb Ia
voluntat d’uniformitat i harmonia amb el conjunt del carrer, que es volen donar a les edificacions
privades, es defineix en aquest pla especial 'algada de les edificacions com un parametre vinculant i
d’obligat compliment per a totes les noves construccions o substitucions de les existents.

5. Totes les noves construccions que es realitzin o les substitucions de les edificacions existents, que
esgotin el nombre de plantes permes, no podran superar I'alcada maxima assenyalada en els planols
d’ordenacié. Aquesta algada té la condicié de maxima i vinculant per a les noves construccions.

6. Aquest pla especial ha dibuixat en els planols d’ordenacié les linies d’arrancada actuals de les cobertes
de totes les facanes a carrer a escala 1/300. Al determinar 'alcada reguladora maxima s’assenyala
quines son les cornises existents actuals de referencia, les quals determinen l'algada reguladora
maxima de les noves cornises en cas d’obra nova o d’increment de volum.

7. Les alcades reguladores maximes queden fixades amb suficient precisid als planols d’ordenacio
d’algades.

8. L'alcada es defineix en els planols d’ordenacié, a escala 1/300, per a cadascuna de les illes segons
diferents trams de fronts de carrer, en funcié de l'alcat general de I'espai public i d’acord amb la
preséncia d’alguns edificis preexistents que es consideren “referents” per a la determinacié d’aquesta
alcada. Podran tenir el rafec en pendent seguint la de la coberta aquells testers d’edificis que aixi es
dibuixin en els planols d’alcats.

9. La determinacié de I'algada d’un edifici es fara d’acord amb el que determinen el planol d’ordenacid i
prenent com a referéncia la linia d’algada respecte dels edificis referents; no es prendra com a cota
absoluta, excepte si la cota es determina en el planol.

10.Si I'alcada reguladora maxima esta determinada mitjangant una linia dibuixada perllongant I'alcada
d’un edifici preexistent, I'alcada reguladora maxima d’aquell sera el resultant de perllongar aquella
linia amb criteri de continuitat de rafecs.

11.Si I'alcada reguladora maxima esta determinada mitjancant una linia dibuixada a partir d’'una cota, el
punt d’aplicacié de I'alcada reguladora s’aplicara en el centre de la facana si I'edifici té front a un sol
carrer i en el centre de la facana amb les facanes desenvolupades com si fossin una sola si I’edifici dona
front a dos o més carrers que facin cantonada o xamfra, a partir de la cota topografica de la rasant de
I'alineacio de vial o carrer.

12.Quan la linia horitzontal que defineix I'algada entre dos edificacions coincideixi es podra variar 25 cm.
per sobre o per sota a fi d’evitar una coincidencia amb el vei, perd sense superar I'algada reguladora
maxima.

13.l’algada reguladora maxima per les edificacions assenyalades amb un nombre maxim de plantes de
B+3 al planol “O-1 Ordenacié detallada” i no grafiades en els planols de la serie 0.2, sera de 12,50 m.

Article 44. Nombre de plantes

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d’edificabilitat.

2. El nombre de plantes maxim s’estableix en el planol 0.1 Ordenacio detallada a escala 1/1.000.
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Article 45. Elements técnics de les instal-lacions.

Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d’aire condicionat, antenes paraboliques i similars)
no seran visibles des del carrer i no produiran molésties (aigua, aire calent, soroll...) als vianants.

Article 46. Profunditat edificable

1. Es la dimensié normal a l'alineacié de I'edifici que limita I'edificacié per la part posterior i defineix
I’alineacio posterior de I'edificacio i que en general coincideix amb I'alineacio interior del pati d’illa.

2. La profunditat edificable maxima de la planta baixa coincideix en general amb la de les plantes pis i
s’estableix en planol 0.1 Ordenacié detallada a escala 1/1.000.

3. Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati d’illa. No seran
edificables encara que els correspongués més edificabilitat per I'alineacié de vial oposada si no tenen
fagana a aquest carrer.

4. Tindran també la restriccié de I'apartat anterior les porcions de solar, que tot i estar contingudes dins
del galib que en resulta de les profunditats edificables, es trobin en les situacions segiients:

- Quan sobrepassin la linia maxima de profunditat edificable del tram de carrer al qual té fagana.

- Quan no assoleixin ortogonalitat amb la linia de facana. Es a dir aquelles porcions de solar que es
situin a cavall de la part posterior de la parcel-la veina.

5. La fixacié d’'una profunditat edificable maxima té per objecte la recuperacié i salvaguarda dels espais
lliures dels interiors de les illes i la coheréncia formal del conjunt edificat des dels interiors d’illa.

6. La profunditat assenyalada en el planol 0.1 Ordenacio detallada a escala 1/1.000, s’ha precisat d’acord
amb les preexistencies del barri i I'estructura de la propietat del sol existent en els planols cadastrals.
Aguesta profunditat tindra la condicié de maxima i no es modificara encara que es modifiquin les
condicions de I'estructura del parcel-lari actual.

7. La profunditat assenyalada en el planol 0.1 Ordenacié detallada s’estableix atenent a la preséncia
d’alguns edificis existents que es consideren “referents” per a la determinacié d’aquesta profunditat.
No es prendra com a cota absoluta, excepte si la cota es determina en el planol.

8. La profunditat assenyalada en el planol 0.1 Ordenacié detallada no podra ser sobrepassada amb
€0ss0s sortints tancats ni semitancats.

9. Les illes sense pati son illes massisses i no tenen cap limit de profunditat edificable. Sens perjudici que
el promotor d’obra nova o d’ampliacié deixi en la seva parcel-la aquells patis que consideri oportu per
donar il-luminacid i ventilacio a estances.

10.Dins de la profunditat edificable assenyalada es permeten galeries obertes en els patis d’illa
assenyalats amb la lletra G. La seva profunditat és I'assenyalada en el planol 0.1 Ordenacid detallada i
la seva composicio seguira els models tradicionals existents a les cases veines.

Article 47. Galeries

1. Element adossat a la fagana posterior de I'edificacié amb una composicié en la qual predomina el buit
sobre el ple i que serveix de filtre entre l'interior i I'exterior de I'edifici.

2. L'acabat de la fagana posterior amb galeria és obligatoria en totes aquelles zones identificades en el
planol 0.1 Ordenacié detallada amb la clau G.
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3. Aquests elements compliran les seglients condicions:

a. Ocuparan tot el front de la facana posterior i la seva profunditat ve regulada en el planol 0.1
Ordenacio detallada del PENAB.

b. L'alcada de les galeries vindra donada en funcié de l'alcada de I'edifici del qual forma part. La
darrera planta podra ser descoberta segons croquis adjunt.

c. La composicié de la fagana s'ha d'ajustar al segiient:
- Predomini del buit sobre el ple.
- La composicio dels forats, que sera homogenia, es formara amb una série d'eixos verticals

separats per elements d'obra d'un gruix maxim de 40 cm.

- Caldra mantenir una distancia minima dels forats dels extrems a les mitgeres, de 80 cm.
- L'acabat superior del foral es recomana que tingui forma d'arc.

d. Els ampits dels forals seran amb elements calats, que podran ser amb barana de ferro formada per
barrots verticals o elements d'obra amb predomini del forat sobre el massis.

e. Els elements afegits per la proteccié solar podran ser amb persianes tradicionals de corda
(valencianes) o amb elements textils de color cru.

f. La planta baixa es podra tancar amb vidriera, que es col-locara a la part interior del forat.

Article 48. Pati d’illa i espais lliures d’edificacio

1.

Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, si és el cas, entre aquestes i els fronts que
no tenen la condicié de front principal d’edificacid.

En els espais lliures d’edificacid no es permet cap tipus de construccié o cos auxiliar, ni I'ocupacié en
plantes soterranies, amb I'objectiu de mantenir o garantir unes condicions de vegetacié i arbrat
minimes existents o futures. El pati lliure d’edificacié s’identifica en el planol 0.1 Ordenacié detallada a
escala 1/1.000 amb la clau 0.

En els diferents patis d’illa i espais lliures es procurara pel manteniment i millora de la vegetacio
existent.

Article 49. Composicid de facana

Aquest parametre afecta la definicié estetica del pla vertical de la fagana o faganes de les edificacions i
regula la posicié, proporcidé i dimensions dels forats aixi com els materials i colors que es poden
utilitzar. Tanmateix i en caracter general, afecta la imatge externa del volum arquitectonic de les
edificacions.

Article 50. Unitat de fagana

1.

Les faganes dels edificis assenyalats als planols de la série 0.2 com a “unitat de fagana”, han d’unificar
la seva composicid amb obertures, cossos i elements sortints, estucats i esgrafiats i cromatisme, amb
I’objectiu de recordar I'origen unitari de I'edificacio.
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2.

Els projectes sobre aquestes facanes han de contemplar tot el conjunt i les llicencies d’obres
respectives es tramitaran d’acord amb I’article 252 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Article 51. Exploracio de repicat

1.

A les faganes assenyalades als planols de la série 0.2 com a “exploracié de repicat”, i abans de la
realitzacié de qualsevol actuacié sobre les mateixes, s’han de fer els treballs necessaris per a descobrir
qualsevol element medieval a la facana.

El nivell, qualitat i quantitat dels elements trobats donara la pauta per modificar o no la tipologia de la
facana.

Article 52. Elements a enderrocar

1.

Als planols de la serie 0.2 s’han assenyalat aquells elements de les facanes en contradiccié amb la
nova ordenacié com ara obertures, tanques, cossos sortints tancats, balcons correguts, tractament de
facana, rafecs ...

. Aquests elements tenen la consideracié de disconformes amb I'ordenacio.

Article 53. Obertures

1.

Les obertures es produiran en el pla de fagana. No s’admeten terrasses interiors en la fagana que dona
a carrer amb I'excepcid dels badius en I'Ultima planta.

La distancia minima de les obertures a les mitgeres sera de 60 cm i entre elles sera també de 60cm.

Per la facana que dona a carrer:

a. La composicio de la fagana que dona a carrer es fara amb eixos verticals amb balcons i finestres
aplomats i de forma rectangular. El nombre d’eixos variara d’acord amb I'amplada de parcel-la de la
seglent manera:

- amplada menor de 5,00 m tindra un sol eix de balcons.

- amplada entre 5,00 i 7,00 m tindra un o dos eixos de balcons o un eix de balcons i un de
finestres.

- amplada entre 7,00 i 9,00 m, dos o tres eixos de balcons o un eix central de finestres i dos eixos
laterals de balcons.

- amplada de més de 9 m, el nombre que resulti de sumar 1 al quocient de dividir I'amplada per 3
balcons amb una separacié minima entre eixos de 2,20 m. Només un dels eixos podra ésser de
finestres.

b. La dimensid dels forats possibles en facana s’ajustaran al seglient:

- Esformaran mitjangant linies verticals i horitzontals amb encreuaments en angle recte.

- En cap cas un forat tindra una dimensié vertical superior a 2,70 m, excepte en la planta baixa
gue podran arribar fins a un maxim de 3 m.

- Les obertures podran anar emmarcades amb carreus o aplacat de pedra sempre que aquesta no
sobresurti de I'acabat de la facana.

- La proporcié dels forats amb balcé sera d’algada igual o superior a 2 vegades I'amplada i la de
finestra d’alcada igual o superior a 1,4 amplades, essent les amplades dels balcons d'una
mateixa planta iguals entre si i iguals o menors que els de les plantes immediatament inferiors,
oscil-lant en tots els casos entre una amplada minima de 90 cm. i maxima d’1,25 cm.
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c. En casos de reforma d’edifici amb evidents vestigis d’origen medieval:

- La composicié de forats podra no ser simetrica ni respectar eixos compositius.

- Caldra mantenir i completar totes aquelles obertures medievals existents. Es mantindran els
arcs medievals existents en la planta baixa, permetent-se el rebaixar aquells més moderns
sobreaixecats.

- En faganes amb finestres medievals geminades no si permeten altres obertures ni balcons en la
mateixa planta.

- L’Ajuntament exigira la recuperacié, si es demostra documentalment la coheréncia de la
proposta, d’obertures medievals. En aquest cas s’eliminara tot vestigi del balco afegit.

d. En els planols de la serie 0.2 s’han assenyalat de manera individualitzada les obertures que s’han
de conservar en forma i dimensio, i les que s’han de recuperar.

Previ informe favorable de la Comissidé Municipal de Patrimoni i sempre que no es malmetin cap
dels elements objecte de conservacié (forma del forat, acabats de fagana, peces d’ofici ...) es podra
modificar la dimensié del forat de les obertures de la planta baixa en aquells casos que sigui
imprescindible per poder destinar la planta a qualsevol dels usos admesos a més de complir amb
les condicions especificades en els apartats 1, 2 i 3.a, b i c d’aquest mateix article.

4. Perlafacana qgue dona a pati d’illa:

a. La dimensid en superficie del conjunt de forats que es defineixen en el total de la facana a pati d’illa
sera tal que el seu sumatori no excedeixi del 50 % de superficie total de la fagana (en els casos amb
edificacions amb dues o més facanes, aquesta condicid s’aplicara de forma independent per a cada
facana).

Article 54. Badius.

1. Sols es permeten I'obertura de forats tipus “badius”, en lloc de balcons, en la planta superior.

2. Aquest estara format per, com a maxim, un forat per a cadascun dels eixos de composicio de la
facana. La seva composicié sera horitzontal rectangular o amb arc rebaixat o escarser, de mig punt o
bé carpanell. S’iniciara a una alcada de 90cm sobre el paviment de la darrera planta i tindra una
alcada maxima de d’1,60m. Aquest forat podra estar dividit per pilars exempts de material i colors
adequats a la composicid de la fagana.

3. Lallinda, recolzada sobre aquests pilars, sera de ferro, fusta massissa o formigd vist, tindra un cantell
no inferior als 35cm, i sobre ella volara la cornisa i el rafec amb una sortida no inferior als 45 cm
respecte al pla exterior de la facana.

4. El tancament d’aquests badius sera obert o totalment vidrat, amb la fusteria de ferro o alumini que
tindran colors foscos. Aquest tancament quedara reculat un minim de 60 cm. respecte al pla de la
facana.

5. La proporcié de buit sobre el ple quan es construeixi un badiu sera com a maxim el 15% de tot el pla
de facana.

6. Es obligat |a realitzacié de badius en la darrera planta de les faganes aixi assenyalades en els planols
de la série 0.2.

Article 55. Cossos sortints

1. Soén els que sobresurten de I'alineacidé de fagana i linia de facana de I'alineacio interior, o de I'espai
[liure a I'interior d’illa, i tenen el caracter d’habitables o ocupables.
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En les noves edificacions o substitucions de les edificacions existents, Unicament s’admeten els cossos
sortints oberts (balcons). No es permeten els cossos sortints tancats ni els semitancats, ni a la facana
de vial ni a la facana de I'espai lliure del pati d’illa.

Les lloses de balcons seran de pedra o formigd armat vist; seran paral-leles a la fagana i amb els costats
ortogonals a aquesta, amb el cantell minimament motllurat. En rehabilitacions, s’hauran de mantenir
el material o técnica constructiva existent.

La distancia minima entre la llosa del balcé i la propietat veina sera de 60 cm.

En els planols de la serie 0.2 s’han assenyalat de manera individualitzada les llosanes i balcons que
s’han de conservar.

Per la facana que dona a carrer:

a. El vol maxim dels balcons sera de 20 cm en la darrera planta. En les plantes inferiors els balcons
tindran una volada uniforme i en cap cas superior a 45 cm. El vol dels balcons sera igual o inferior al
de les plantes inferiors. En cap cas superara la desena part de 'amplada del carrer al qual obre el
balcé.

b. La longitud maxima de vol es respectara la composicio de les facanes del carrer i sera en la primera
planta pis de 2/3 de 'amplada de la fagana. Per les altres plantes pis sera d’1/2 de I'amplada de la
facana.

¢. No s’acceptaran balcons correguts que abastin dues o més obertures amb |'excepcié de la planta
primera, sempre que aquesta no sigui I'dltima planta.

Per la facana que dona a pati d’illa:

El vol maxim dels balcons de la facana que dona al pati d’illa sera de 60 cm. Per cadascuna de les
plantes, no podran ocupar més de la 1/2 de la longitud de la fagana. Es podra superar aquesta
longitud sempre que no es superi la superficie resultant d’aplicar el vol maxim i la longitud maxima
indicada.

Article 56. Elements sortints

1.

Sén part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix,
gue sobresurten de I'alineacio interior o de I’alineacié d’edificacid, com soén els socols, rafecs, gargoles,
marquesines, para-sols i d’altres similars fixos.

En les noves edificacions o substitucions de les edificacions existents, no s’admeten altres elements
sortints que els definits en el concepte de composicié de fagcana establert en aquest pla especial.

El rafec de la coberta s’haura d’iniciar en el nivell definit per la linia d’alcada reguladora del
corresponent planol d’al¢ats.

Els rafecs i cornises tindran una seccid motllurada, amb la inclinacié i caracteristiques materials de les
veines, d’'una alcada compresa entre 15 i 45 cm i una volada maxima de 35 cm. Queden prohibits els
rafecs formats amb forjats volats.

Article 57. Acabats de fagana

1.

El pla de fagana s’ajustara i coincidira amb I'alineacié de carrer assenyalada en aquest pla especial, de
manera que sobre aquest pla definit, no es permet cap tipus d’element sortint. Excepte:
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- els escopidors d’aigua de finestres i balcons, que en qualsevol cas no sobresortiran més de cinc
centimetres respecte a aquest pla de fagana.

- les motllures, guardapols i encoixinats amb una volada maxima de 12 centimetres integrats a la
composicio general de la fagana.

- els rafecs amb un vol maxim de 35 centimetres.

2. L'acabat de la fagana sera Unic per a tota la facana i es faran exclusivament amb revestiments continus
de pastes hidrauliques (arrebossats o estucats), excepte en la planta baixa de I'edifici, en la que
s’admet un socol petri natural o artificial, sempre que no sigui polit o brillant, i que tingui una alcada
igual o superior a 1/3 de I'algada maxima de la planta baixa. En tot cas, les peces del socol seran de
forma rectangular. Puntualment s’admeten altres materials com el formigo vist i els perfils metal-lics
en elements particulars de la facana, com llindes, brancals, rafecs.

3. En cap cas es permetra el repicat d’arrebossats de les fagcanes per deixar vistes I'obra de pedra o
ceramica. Excepcionalment es permetra la pedra vista en aquells edificis en els quals existeixi
maconeria per filades amb carreus ben tallats almenys en un 50% de la fagana.

4. Els muntants, ampits, llindes de pedra es deixaran sempre a la vista a excepcio d’aquells suposits en els
quals tota la composici6 d’una facana reformada aconselli mantenir els estucats, esgrafiats o
arrebossats ornamentals existents sobre la pedra.

5. En els planols de la serie 0.2 s’han assenyalat de manera individualitzada els estucats i esgrafiats que
s’han de conservar.

6. Els materials permesos en els acabats de facana, amb excepcié d’aquelles on el material de facana
sigui pedra, seran I'estucat tradicional, I'arrebossat o remolinat amb morter de cal¢ o de c. p. que
hauran d’anar pintades. Els colors a utilitzar per a les facanes de I'ambit del PENAB sén els figuren a la
relacié de I'Ordenanga Reguladora de la carta de colors del Nucli Antic. Es prestara especial cura en
mantenir I’"harmonia amb els colors de les facanes properes i de la resta del carrer. Un edifici no pot
tenir el mateix color que els contigus.

7. Els colors per a paraments seran Unics en cada unitat volumeétrica de I'edificacid. Els colors per a
complements sdn els Unics admesos en aquells elements arquitectonics com emmarcaments, cornises,
franges horitzontals o verticals.

8. No s'accepta en obres de reforma el repicat d'arrebossats per deixar vist el paredat comq, llevat que es
demostri que es restitueix I'aspecte original de I'edifici.

Article 58. Fusteria, tancaments d’obertures i serralleria

1. Eltipus de tancament sera Unic per tota la facana, amb excepcié de les obertures de la planta baixa.

2. La resta d’elements de la facana que formen la fusteria i la serralleria (portes, finestres, reixes,
persianes de corda o llibrets etc...), tant de les plantes baixes com de les plantes pis es situaran
paral-leles al pla de fagana i en una posicid respecte al mateix, no superior a 30 cm o el gruix
estructural de la facana en el cas en qué aquest sigui més gran. El material dels tancaments sera Unic
per a tota la facana i podra ser de fusta, ferro o alumini. Les persianes seran de corda o de batents
exteriors amb lames horitzontals (de llibret), estant especialment prohibides les persianes enrotllables
amb caixé interior o vist. Es prohibeix explicitament la fusta natural sense pintar i el material de
plastic. En els portals de la planta baixa es podran resoldre amb un tractament diferenciat que permeti
distingir I'accés a I'edifici.

3. En els planols de la série 0.2 s’han assenyalat de manera individualitzada les peces d’ofici que s’han de
conservar.
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4. Els colors a utilitzar en la fusteria, tancaments i serralleria de I'ambit del PENAB son els figuren a la
relacid de I'Ordenanca Reguladora de la carta de colors del Nucli Antic.

5. La canal de recollida d’aiglies i els baixants seran de manera preferent metal-lics, com ferro, acer,
alumini, coure o zenc, prohibint-se expressament el plastic. En cas d’anar pintats, els colors admesos
son els que figuren a la relacid de I'Ordenanca Reguladora de la carta de colors del Nucli Antic.

6. L'Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacié que consideri inconvenient per la
imatge urbana per no harmonitzar amb I'entorn.

7. Les portes d’entrada de garatge hauran de ser giratories d’una o dues fulles o basculant.

8. Estan prohibits els tancaments opacs als locals comercials situats en planta baixa.

Article 59. Baranes

1. Les baranes seran de barrots de ferro fos, forja o tub d’acer, verticals i de seccié igual o inferior a
2x2cm o 2 cm de diametre. La separacio entre ells sera de 10 cm minim i 13 cm maxim. No es permet
cap tipus d’element o material en les baranes dels balcons.

2. No es permet la instal-lacié de cap tipus d’aparell en els balcons.

Article 60. Tanques de separacid de patis amb espais publics

1. Ll'al¢ada de les tanques amb enfront d’espais publics haura d’ajustar-se, en tota la seva longitud, a les
alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

2. Malgrat aix0, en determinats casos s’admetra recular-la parcialment, amb la finalitat de qué es
produeixi una millor adaptacio entre les edificacions principals, auxiliars i I'alineacié a vial o carrer.

3. En aquests casos, I'espai entre la tanca i I'espai public s’haura d’enjardinar, urbanitzar i mantenir a
carrec de la propietat del sol.

4. Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d’edificacié de la parcel-la de
caracter privat. Excepcionalment s’admetra la supressié de la tanca quan les condicions
d’enjardinament i urbanitzacid de I'espai lliure d’edificacid s’integrin en I'espai urba al qual
complementin. La manca de manteniment o I'abandd d’aquest espai facultara a I'administracio per
executar el tancament de |’espai lliure amb carrec al propietari.

5. Les tanques tindran una alcada maxima de 2,5 m, amidats des de rasant de |'espai public, dels quals
només 1,80 m podran ser massissos i la resta hauran de ser calats o amb materials vegetals.

Article 61. Mitgeres

Aguelles mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb els mateixos materials i colors que les
facanes principals. Els materials a emprar seran els mateixos que en la fagana principal.

Article 62. Retolacio i publicitat comercial

1. Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i retols comercials aixi com banderoles, tanques
publicitaries o cartelleres de tipus privat que sobrevolin del pla de facana dels edificis.
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Igualment es prohibeix la publicitat col-locada en finestres i balcons, sigui des del seu exterior o des de
I'interior.

La instal-lacié de veles comercials adossades als aparadors només podra efectuar-se en els locals que
donin a una placa, o en els que el seu emplacament sigui justificat. Aquestes hauran de ser
rectangulars de teixit cru i sense bambalina. Sobre la tela Unicament es podra col-locar publicitat en
una ocupacié d’1/4 part de la seva longitud. Les veles i tendals retractils hauran de tenir tots els punts,
fins i tot els d’estructura, a una alcada minima de 2,20m per damunt de la rasant de la voravia. La
volada respecte al pla de facana en cap cas no podra superar el 1,00m.

La retolaciéd comercial s’haura d’incorporar dins de les obertures propies de I'edifici. Els caracters
grafics seran gravats o pintats sobre bases planes d’acord amb I'Ordenanc¢a Reguladora de la carta de
colors del Nucli Antic. S'exceptuen d'aquesta condicié de pintar els rétols d'acord amb la carta de
colors del Pla, els retols d'aquelles empreses que tinguin una imatge corporativa reconeguda. Els
materials a utilitzar seran:

- Vidre transparent o glacat, incolor o blanc.

- Metacrilat transparent incolor.

- Bronze, coure o metalls similars

- Fusta, ferro, alumini pintat segons carta de colors.

Unicament es podran col-locar rétols, dins del forat de 'obertura, a nivell de planta baixa

Els retols s’il-luminaran mitjancant focus o similars. Només podran ésser lluminosos en si, si estan
enfonsats, com a minim 30 cm, respecte del pla de facana i sempre que els fluorescents o neons no
siguin aparents des de I'exterior.

Sobre paraments de facana i en planta baixa es permetran lletres retallades sense fons o retols en fons
de vidre o metacrilat transparent, que no perjudiquin la composiciéd original o alterin o ocultin
elements arquitectonics de I'edifici. El gruix de les lletres inclos el suport i el sistema d’enllumenat sera
com a maxim de 12 cm. Aquests retols tindran una mida maxima de 60cm x 60cm i se separaran un
minim de 20 cm de les obertures.

Queda prohibida la col-locacié de publicitat en totes les tanques i mitgeres.

Article 63. Mobles en la via publica

1.

L'objectiu és la regulacié de les concessions d’ocupacid de vialitat que donen lloc a terrasses d’'Us
hoteler o de restauracio.

Les taules, cadires i parasols s’ajustaran a les segilients condicions:

- No es permet utilitzar materials plastics amotllats o injectats.
- Resta prohibida la col-locacié de qualsevol publicitat que no sigui la del propi establiment.

En qualsevol cas es seguira en aquest aspecte les determinacions fixades en el Titol VI: “Us comu
especial de la via publica” de I'Ordenanca General de Convivéncia Ciutadana i Via Publica de
I’Ajuntament de Banyoles.
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CAPITOLCINQUE. REGULACIO GENERAL DELS USOS.

Article 64. Reégim general d’usos en les zones del pla especial

1. Les definicions dels usos enumerats tot seguit es corresponen amb les que figuren en el capitol Il
“Parametres d’us” del Titol IX “Parametres urbanistics” de les normes urbanistiques del vigent POUM.
Les condicions d’Us de la zona Conjunt historic nucli antic R1b sén les segiients:

1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.

1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant.
1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.
2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacio 22.
2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d’us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauracié. Condicionat a situacio 22.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacié 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, condicionat a que I'is 5.2 Educatiu si supera

els 200m2 disposi d’un accés independent de I'Us residencial; i que les modalitats d’escola de
dansa o ballet i ludoteca estiguin en situacid 22. Condicionat a que I'is 5.3 Esportiu estigui en
situacid 22. Els usos 5.1.c Tanatorii 5.5 Religids son incompatibles.

7.2 Aparcament. Complementari.

2. En relacié a I'Area de potenciacié d’activitats econdmiques s’estara al que determina el vigent article
292 de les Normes urbanistiques del POUM.

3. Ates el caracter de les edificacions historiques existents a la zona, els garatges en soterrani només
s’admeten en el cas d’obra nova.

4. En qualsevol cas, la localitzacié de qualsevol Us queda condicionat a la justificacio de la seva integracio
en el conjunt residencial del nucli antic, i a que no generara molésties en el mateix.

Article 65. Densitat maxima d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la sera el que, arrodonit a I'enter més proper, resulti de
dividir pel modul de 90m2 el sostre que es pot destinat a I'Us d’habitatge, sense comptabilitzar I'espai
sota coberta.

TiTOL lll. REGULACIO DELS SISTEMES

Article 66. Consideracions generals

Pel que fa als Sistemes generals i locals s’estara al que disposa el Titol IV de les NNUU del POUM.
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Article 67. Sistema viari.

1. Una part important dels carrers del nucli antic tenen un Us quasi exclusiu de vianants o bé es considera
prioritaria la mobilitat dels vianants respecte de la rodada, per la qual cosa s’han qualificat de xarxa
peatonal clau X4.

2. Les arees de la xarxa viaria que es destinen a I'estacionament de vehicles es qualifiquen de sistema
d’aparcament clau X5.

3. Aquestes qualificacions es regulen d’acord amb el Capitol Il Sistema de comunicacions del Titol IV
Sistemes urbanistics de les NNUUU del POUM.

Article 68. Sistema de parcs i jardins. Clau SV3

El sistema d’espais verds del nucli antic esta format per un conjunt de sols destinats al lleure i esbarjo
dels ciutadans qualificats tots ells com a Sistema de places i jardins. Es regulen d’acord amb el Capitol
Il Sistema d’espais lliures del Titol IV Sistemes urbanistics de les NNUUU del POUM.

Article 69. Sistema d’equipaments. Clau SE

1. El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics col-lectius o
comunitaris i a dotacions d’interes public o social necessaris en funcié de les caracteristiques
socioeconomiques de la poblacié

2. Pel que fa al Sistema d’equipaments de manera general s’estara al que disposa el Capitol IV Sistema
d’equipaments del Titol IV Sistemes urbanistics de les NNUUU del POUM.

3. De manera excepcional i prévia aprovacié per part de la Comissi6 Municipal de Patrimoni, les
edificacions del sistema d’equipaments podran eludir les regulacions establerts per la zona R1lb en
relacid a la composicid i els materials de les construccions.

4. L’annex 2 de la present normativa regula de manera complementaria amb parametres escrits i grafics
especifics els seglients equipaments:

- Museu Arqueologic Comarcal de Banyoles

- Molide la plaga

- Museu Darder

- Ateneu - Centre municipal d'estudis musicals de Banyoles
- Can Teixidor

- Església Santa Maria dels Turers

Article 70. Sistema de I’estany. Clau SR

1. Formen part d’aquest sistema els recs de desguas que surten de I'Estany i que creuen I'ambit del nucli
antic.

2. Pel que fa al Sistema de I'Estany s’estara al que disposa la Seccid Tercera del Capitol Il del Titol IV
Sistemes urbanistics de les NNUUU del POUM.

Article 71. Sistema de serveis técnics. Clau ST

1. El sistema de serveis técnics compren les instal-lacions i els espais reservats pels serveis d’abastament
d’aiglies, evacuacid i depuracié d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia
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electrica i la xarxa d’abastament, centres de produccié o transformacié de gas i la seva xarxa de
distribucid, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de residus solids,
deixalleria i altres possibles serveis de caracter afi.

Pel que fa al Sistema de I'Estany s’estara al que disposa la Seccid Tercera del Capitol Il del Titol IV
Sistemes urbanistics de les NNUUU del POUM.
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ANNEX 1 Fitxa per completar les normes d’aplicacié dels fronts de carrers
homogenis (FCH)

EN EL FRONT

Totes aquelles caracteristiques que tenen una resposta afirmativa (SI) passen a ser determinacions

d’obligat compliment.

SI NO
1. Predomini d’una amplada concreta de parcel-la ?
OBSERVACIONS:
2, Predomini d’unihabitatge ?
OBSERVACIONS:
3. I:I I:I Hi ha repeticio dels mecanismes de composicié en els elements que
composen les faganes ?
OBSERVACIONS:
4, I:I I:I Existeix un ritme en la ubicacié dels forats ?
OBSERVACIONS:
5. Hi ha predomini de balcons calats provinents d’una promocié conjunta de
. . . R . 5
OBSERVACIONS:
6. | | Hi ha predomini de faganes planes sense cossos sortints ?
OBSERVACIONS:
7. Hi ha predomini d’un coronament unitari (rafec) constituit per les petites
variacions en al¢ada i remat de cada immoble ?
OBSERVACIONS:
8. Predomini de remats unitaris provinents d’una promocio ?
OBSERVACIONS:
9. Predomini de solucions constructives de coronament ?
OBSERVACIONS:
10. Predomini d’una textura, en el conjunt del front ?
OBSERVACIONS:
11. Hi ha uniformitat en la coloracié del front dintre d’una mateixa gamma

cromatica ?
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OBSERVACIONS:

EN L'IMMOBLE

Caldra conservar i/o recuperar tots aquells elements que tenen una resposta afirmativa (Sl).

Sl NO
1. L’estructura de suport esta formada, total o parcialment, per arcs ?
OBSERVACIONS:
2. L’estructura de suport ésta formada, total o parcialment, per voltes ?
OBSERVACIONS:

3. I:I I:I Predominen les parets de carrega en I'estructura de suport?

OBSERVACIONS:
4. L’estructura funcional de I'edifici inclou algun element caracteristic
OBSERVACIONS:
5. Existeixen peces d’ofici ?
OBSERVACIONS:

Per a respondre a les diferents qlestions, préviament, s’ha d’haver analitzat el conjunt del front i I'edifici on es
pretén intervenir. En aquest sentit, caldra haver realitzar totes les cates d’exploracié necessaries. Totes les
questions fan referéncia a I'ambit del front de carrer homogeni on es troba inclos I'immoble que ha d’obtenir
llicéncia d’obres.
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ANNEX 2 Normativa especifica dels equipaments dins I'ambit del PENAB
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MUSEU ARQUEOLOGIC COMARCAL DE BANYOLES

Placa de la Font, 11

Qualificacio:

Sistema d'equipaments, cultural — social — religios (clau SE4)

Titularitat:

Publica

Parametres generals:

Sén d’aplicacié els regulats als articles 99, 100 i 101 de les NNUU del POUM

Proteccio:

BCIN Monument historic. NUm. registre: 4146-MH, registre estatal R-1-51-1352
(Decet 01/03/1962, BOE 09/03/1962)
Fitxa EC1 del Pla especial de proteccié del patrimoni de Banyoles

PARAMETRES D’EDIFICACIO:

Ocupacié maxima:

L'assenyalada al planol adjunt d’ordenacié volumetrica proposada

Edificabilitat maxima:

2,24 m2st/m2sl

Algada maxima i
facanes:

L’assenyalada al planol 02 19-08315 del PENAB

Nombre maxim de
plantes:

Les assenyalades al planol adjunt d’ordenacié volumetrica proposada

Usos:

Museu Arqueologic i dependéncies annexes

Planol d’ordenacié volumetrica proposada

R

Planta baixa i 2 plantes pis

.\/;f\

Planta soterrani + planta baixa
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MOLI DE LA PLACA

Placa Major, 38

Qualificacio:

Sistema d'equipaments, cultural — social — religios (clau SE4)

Titularitat:

Publica

Parametres generals:

Sén d’aplicacié els regulats als articles 99, 100 i 101 de les NNUU del POUM

Proteccio:

Inclos dins I'ambit del BCIN Conjunt historic. Num. registre: 15-CH, Acord
Generalitat 09/11/1999, DOGC 30/12/1999) Registre estatal R-153-0511
Fitxa EI1 del Pla especial de proteccié del patrimoni de Banyoles

PARAMETRES D’EDIFICACIO:

Ocupacié maxima:

55% i s’ajustara al planol adjunt d’ordenacié volumetrica proposada

Edificabilitat maxima:

1,2 m2st/m2sl

Algada maximaii
facanes:

L’assenyalada al planol 02 07-06319 del PENAB

Nombre maxim de
plantes:

Les assenyalades al planol adjunt d’ordenacié volumetrica proposada. Es
permet ampliar I'ascensor fins a I'alcada de la finca veina de Can Teixidor.

Planol d’ordenacié volumetrica proposada

A
faparicis ocapacd R

2 _ g3 2 348
338 ¢ g8 1,
1 5% Hy
53%'" 1 81
11T ‘g IH

P11
Ll
W

|

|

PLACA MAJOR, 38
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MUSEU DARDER

Plaga dels Estudis, 2

Qualificacio:

Sistema d'equipaments, cultural — social — religios (clau SE4)

Titularitat:

Publica

Parametres generals:

Sén d’aplicacié els regulats als articles 99, 100 i 101 de les NNUU del POUM

Proteccio:

Fitxa EC21 del Pla especial de proteccié del patrimoni de Banyoles

PARAMETRES D’EDIFICACIO:

Ocupacié maxima:

100% i s’ajustara al planol adjunt d’ordenacié volumétrica proposada

Edificabilitat maxima:

S’ajustara al planol adjunt d’ordenacio volumeétrica proposada

Algada maxima i
facanes:

L’assenyalada al planol 02 06-06314 del PENAB

Nombre maxim de
plantes:

Les assenyalades al planol adjunt d’ordenacié volumetrica proposada

Planol d’ordenacié volumetrica proposada

Superficie ocupacio= 117 45 Superficie ocupacid=
Alada edificada= 1520 Am:;hﬁ- tﬁg
Volum edificat= 1737 69 Volum edificat = 2163.01
1
PS+PB+3PP PS+PB+2PP
PB+1PP
| |

Superficie ocupacid= 12603 |
Alcada edificada= 930
. Volum edificat =  1.172.06/
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ATENEU - CENTRE MU

NICIPAL D'ESTUDIS MUSICALS DE BANYOLES

Plaga Major, 40

Qualificacio:

Sistema d'equipaments, cultural — social — religios (clau SE4)

Titularitat:

Publica

Parametres generals:

Sén d’aplicacié els regulats als articles 99, 100 i 101 de les NNUU del
POUM

Proteccio:

Inclos dins I'ambit del BCIN Conjunt historic. Num. registre: 15-CH, Acord
Generalitat 09/11/1999, DOGC 30/12/1999) Registre estatal R-153-0511
Fitxa CU1 del Pla especial de proteccié del patrimoni de Banyoles

PARAMETRES D’EDIFICACIO:

Ocupacié maxima:

100% de la finca

Edificabilitat maxima:

Les assenyalades al planol adjunt d’ordenacié volumetrica proposada

Algada maxima i faganes:

L’assenyalada al planol 02 07-06319 del PENAB

Nombre maxim de plantes:

Les assenyalades al planol adjunt d’ordenacié volumetrica proposada

Planol d’ordenacié volumetrica proposada

A POLIVAL
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CAN TEIXIDOR

Plaga Major, 39

Qualificacio:

Sistema d'equipaments, cultural — social — religios (clau SE4)

Titularitat:

Publica

Parametres generals:

Sén d’aplicacié els regulats als articles 99, 100 i 101 de les NNUU del
POUM

Proteccio:

Inclos dins I'ambit del BCIN Conjunt historic. NUum. registre: 15-CH, Acord
Generalitat 09/11/1999, DOGC 30/12/1999) Registre estatal R-153-0511
Fitxa CU1 del Pla especial de proteccié del patrimoni de Banyoles

PARAMETRES D’EDIFICACIO:

Ocupacié maxima:

100% de la finca

Algada maxima i faganes:

L’assenyalada al planol 02 07-06319 del PENAB

Nombre maxim de plantes:

Planta baix i 3 plantes pis

SANTA MARIA DELS TURERS

Placa Santa Maria, 8

Qualificacio:

Sistema d'equipaments, cultural — social — religios (clau SE4)

Titularitat:

Privada

Parametres generals:

Sén d’aplicacié els regulats als articles 99, 100 i 101 de les NNUU del
POUM

Proteccié:

Fitxa ER3 del Pla especial de proteccioé del patrimoni de Banyoles

PARAMETRES D’EDIFICACIO:

Caldra la redaccié d’un pla especial per establir les condicions de transformacio de I'illa ocupada per
aquest equipament, amb I'objectiu de millorar el paisatge urba més immediat al monument i alliberar-lo

dels afegits que el desvirtuen.
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